
 

/fhfk'/ gu/kflnsf 
भौतिक योजना िथा भवन तनर्ााण सम्बन्धी र्ापदण्ड २०७९ 

                 
               sfo{kflnsfaf6 :jLs[t ldltM @)&(.)&.!& 
                       k|df0fLs/0f ldlt M @)&(.)&.@@  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

/fhfk'/ gu/kflnsf  

gu/ sfo{kflnsfsf] sfof{no  

/fhfk'/, alb{of 

 

 

 



 

  

 

 

 

 

 

 

 

राजापुर नगरपातिका 

भौतिक योजना िथा भवन तनर्ााण सम्बन्धी र्ापदण्ड 

२०७८ 

 

जोतिर् सवंेदनशीि भू-उपयोग योजना िजुार्ाको िातग बनेको भौतिक योजना 

िथा भवन तनर्ााण सम्बन्धी र्ापदण्ड 

 

पौष २०७८ 

  



 

 

राजापुर नगरपातिका 

भौतिक योजना िथा भवन तनर्ााण सम्बन्धी र्ापदण्ड 

२०७८ 

 

प्रस्िावना 

स्थानिय सरकार संचालि ऐि २०७४ ले निएको अनिकार प्रयोग गरर िगरपानलका नित्र हुिे शहरीकरण, िू-उपयोग 

पररवर्ति र िवि निर्ातण कायतलाई नियोनिर् र्था िोनिर् र्ुक्त र्ुल्याउिै िगरपानलकाको िीर्तकालीि सो ोँच “कृतष, 

पयाटन, उद्योग, भौतिक पूवााधार:  सर्ावेशी र सर्ृद्ध राजापुरको र्ूि आधार” लाई साकार पाित र्था िगरको 

नवनशष्ट पनहचाि कायर् गित यस िगरपानलकालाई निर्तकानलि रुपर्ा कृनि र्था कृनि िन्य उद्योग, पयतटिर्ा आिाररर् 

निगो आनथतक सर्ृनि र्र्त  ोोरयाउोँिै सर्ा, सनु्िर, आकितक र्था सरुनिर् िगरको नवकास गित यो िौनर्क योििा 

र्था िवि निर्ातण सम्बनन्ि र्ापिण्ो र्यार गररएको छ । यस र्ापिण्ोले “के- नकि” िन्िे प्रश्नको िम्सतद्वारा सम्बोिि 

गितछ ििे “कसरी–कनर्” िन्िे प्रश्नको स्टेण्ोोतद्वारा सम्बोिि गररएको छ । यस र्ापिण्ोलाई िम्सत र्था स्टेण्ोोतको 

(Norms and Standard) एनककृर् िस्र्ावेिको रुपर्ा प्रस्र्ुर् गररएको छ ।  

यो र्ापिण्ो शहरी नवकास र्न्त्रालयले िारी गरकेो िवि निर्ातणको िरू्िा र्ापिण्ो २०७१; शहरी योििा सम्बनन्ि 

आिारिूर् र्ापिण्ो २०७१;  वस्र्ी नवकास, शहरी योििा र्था िवि निर्ातण सम्बनन्ि आिारिूर् निर्ातण र्ापिण्ो, 

२०७२ र सनरं्य र्ानर्ला र्था स्थानिय नवकास र्न्त्रालयले िारी गरकेो बस्र्ी नवकास, शहरी योििा र्था िवि 

निर्ातण सम्बनन्ि आिारिूर् र्ागतिशतण २०७२; शहरी योििा र्था िवि निर्ातण र्ापिण्ो (श्रोर् पनुस्र्का) २०७५ 

साथ साथै िूनर् र्था िू-उपयोग सम्बन्िी रानरिय िू-उपयोग िीनर् २०७२ र्था िू-उपयोग ऐि २०७६ ले व्यवस्था 

गरकेा प्राविािहरूलाई आत्र्सार् गिै अन्य थपैु्र सन्िित सार्ाग्रीहरुको साथै प्रत्यि स्थलगर् अध्ययि एवं 

निररिणको आिारर्ा र्यार गररएको छ ।  

यो र्ापिण्ोको कायात न्वयिले िगरर्ा सनुियोनिर् र्था िोनिर् र्ुक्त िौनर्क, सार्ानिक एवर् आनथतक नवकासका 

अवसरहरु सिृिा िइ िगरलाई सर्ृनि र्र्त  उन्र्ुि गराउिे अपेिा गररएको छ । र्ापिण्ोको कायात न्वयि 

िगरपानलकाको दृढ प्रयास, सम्बनन्िर् सरकारी निकायहरुको सहयोग र सर्न्वय, राििैनर्क वगतको िूरिनशतर्ा र्था 

िागररक सर्ाि, निनि िेत्र एवं िागररकहरुको निम्रे्वारीपूणत  सहिानगर्ार्ा निितर रहिे हुोँिा सबैको सहयोगको पनि 

अपेिा गररएको छ । 
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पररच्छेद 1=   पररभाषा 

नविय वा प्रसंगले अको अथत िलागेर्ा यस र्ापिण्ोर्ा प्रयोग िएका निम्ि नलनिर् शब्िहरुको अथत निम्ि नलनिर् 

हुिेछ। 

 “िौनर्क योििा िेत्र” िन्िाले िौनर्क र्था शहरी नवकास, कृनि संरिण र्था प्रविति, वि संरिण, ििी-

िाला िलाशय संरिण, नसर्सार संरिण लगायर् प्राकृनर्क श्रोर् व्यवस्थापि र्था अन्य र्ागत  नििेनशर् 

एकीकृर् नवकासका लानग नििातरण गररएको िेत्रलाई सम्झि ुपितछ ।   

 “िू–उपयोग” िन्िाले वनगत कृर् उद्देश्यको लानग िूनर्को प्रयोगलाई सम्झि ुपितछ । 

 “कृनि प्रविति िेत्र” िन्िाले कृनि िनर्ि, कृनि योग्य िनर्ि, कृनि िन्य कृयाकलापको बाहुल्यर्ा िएको 

नसनर्र् र नििेनशर् शहरी कृयाकलाप हुिे र सर्ग्रर्ा पार्लो र्ित्व िएको नियनन्त्रर् िू–उपयोग िेत्रलाई 

बझु्ि ुपितछ । यसले िगरपानलकार्ा रहेको कृनि बाहुल्यर्ा िएको सम्पूणत  िेत्रलाई ििाउोँछ । 

 “वि संरिण िेत्र” िन्िले नविेश प्राकृनर्क श्रोर् व्यवस्थापि िेत्र िस्रै् ििी-िाला, कुलो, िलाशय (र्ाल, 

पोिर), नसर्सार, वि िंगल, िनि उकास िेत्र, िैनवक नवनविर्ा िेत्र र्था िैनवक र्ागत  िस्र्ा प्राकृनर्क 

िेत्रले चचेको साथै र्ध्यवर्ी िेत्र िएको नसनर्र् नििेनशर् शहरी कृयाकलाप सनहर्को पार्लो र्ित्व िएको 

नियनन्त्रर् र्था सरनंिर् िू–उपयोग िेत्रलाई बझु्ि ुपितछ ।   

 “संस्कृनर्क संरिण िेत्र” िन्िाले रैथािे परम्परागर् कला संस्कृनर् िएको नसनर्र् नििेनशर् शहरी कृयाकलाप 

सनहर्को पार्लो र्ित्व िएको नियनन्त्रर् र्था सरनंिर् िू–उपयोग िेत्रलाई बझुिु पछत  । यसले 

िगरपानलकार्ा रहेको परम्परागर् थारू र्था अन्य सम्पिा बस्र्ीलाई सरे्र् ििाउोँछ ।    

 “शहरी नवकास केन्र” िन्िाले िगरको नवनवि िौनर्क, सार्ानिक, र्था आनथतक कृयाकलापहरुलाई 

नियोनिर् र्था नििेनशर् ढंगले स्थानपर् र्था संचालि गित र्ोनकएको स्थािलाई बझु्ि ुपितछ ।  

 “हुलाकी रािर्ागत  कोररोोर” िन्िाले हुलाकी रािर्ागतको अनिकार िेत्रबाट ५०० नर्टर िाोँया र्था ५०० 

नर्टर बाोँया िएको नसनर्र् नििनेशर् शहरी कृयाकलाप सनहर्को र्ध्ययर् र्ित्व िएको नवकास योग्य 

कोररोोर िेत्रलाई बझु्ि ुपितछ ।   

 “ििी संरिण िेत्र” िन्िाले कणातली ििी, गेरूवा ििीको र्था बढुी कुलोको बहाव िेत्र,  ििी र्टीय िेत्र, ििी 

िवुाि, कटाि, पटाि िेत्र र्था यी ििीहरूका सीर्सार िेत्रलाई बझु्ि ुपितछ ।   

 “कृनि सेवा िेत्र” िन्िाले कृनि, पशुपन्छी र्था कृनििन्य उत्पािि आवश्यक हुिे िौनर्क पूवातिार, सेवा केन्र, 

नचस्याि र्था अन्य िण्ोारण, विसाला, पारवहि र्था गोिार् िस्र्ा अत्यावश्यक कृनि सेवा रहेको र्था 

नसनर्र् नििेनशर् शहरी कृयाकलाप सनहर्को पार्लो र्ित्व िएको कृनि िेत्रलाई टेवा नििे नििेनशर् ढंगले 

स्थानपर् र्था संचालि गित र्ोनकएको स्थािलाई बझु्ि ुपितछ ।  

 “बहु-प्रकोप” िन्िाले र्ुख्यर्या बाढी, िूकम्प, िूकम्पिन्य र्रलीकरण िस्र्ा प्रकोपलाई ििाउोँछ ।  

 “बाढीिन्य प्रकोप” िन्िाले बाढी, ोुबाि, कटाि, पटािको प्रकोपलाई ििाउोँछ ।  

 “िलवायिुन्य प्रकोप” िन्िाले असार्ान्य नकनसर्ले लार्ो सर्यसम्र् हुिे अनर्वृनष्ट, अिावृनष्ट, , िोेरी, 

शीर् लहर र्ाप लहर, अत्यनिक विात  िस्र्ा प्रकोपलाई ििाउोँछ ।    

 “अन्य प्रकोप” िन्िाले आवनर्तर् िइरहिे प्रकोप िस्रै् वन्यिन्र्ुबाट हुिे िनर्, आगलानग, ोढेलो, आोँिीवेरी-

हुरीबर्ास, औद्योनगक िरु्तटिा आनि-इत्यानि िस्र्ा प्रकोपलाई ििाउोँछ ।    

 “िोनिर् िेत्र” िन्िाले र्ानथ उनल्लनिर् प्रकोपका िएका, संिानवर् िएका, प्रिाव्यर्ा िएका स्थाि वा 

िेत्रलाई ििाउोँछ ।  
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 “िािी र्था िनिि िेत्र” िन्िाले िगरपानलका नित्र िेत्र नित्रको ढंुगा, नगट्टी, र्ाटो लगायर् बहुर्ुल्य िार्ुका 

िािी र्था िनिि श्रोर्हरुलाई ििाउोँछ । 

 नर्ोर सोक (सहायक रािर्ागत ) ले िगरपानलकालाई रािर्ागत  र अन्य शहरहरुसोँग िोो्िछ । नर्ोर सोक 

सोक नविागको रणिीनर्क सोक अन्र्गतर् पितछ र र्िअिरुुप र्ापिण्ो लागु हुिेछ । 

 आटेररयल सोक (सहायक सोक) ले िगरको केन्रीय नवकनसर् िेत्रहरुलाई वरीपरीका ग्रानर्ण िेत्रहरुसोँग 

िोो्िछ वा िगरको एउटा नबकास केन्रलाई अको केन्र संग िोो्िछ । 

 कलेक्टर सोकले स्थानिय टोलहरुलाई सहायक रािर्ागत  र्था सोकहरुसोँग िोो्िछ । 

 इनक्विालेन्ट कार स्पेस (ईसीएसः ECS) ले गाोी (कार) को निनर्त्त आवश्यक पानकत ङ्ग लगायर् सार्ाि 

ओसार पसार गित चानहिे िग्गाको िेत्रर्ललाई ििाउोँिछ । यस र्ापिण्ोको सन्िितर्ा एक ईसीएस िन्िाले 

५ नर् x २.५ नर् (१२.५ वगत  नर्टर ) नलइएको छ । र्ुल्िात्र्क रुपर्ा बसको ईसीएस ३.४ नलईएको छ ।  

 वार्ावरणीय प्रिाव नसर्ा (Environment Impact Threshold) िन्िाले नर्नश्रर् िू–उपयोग प्रणालीर्ा 

नबनिन्ि शहरी िू–उपयोग र्था नियाकलापहरुले पाित/गित सक्िे ध्वनि, वाय,ु दृश्य, गन्ि संग सम्बनन्िर् 

र्था सवारी चाप, र्ोहोर पािी, र्ाहोररै्ला िस्र्ा प्रििुणलाई नियन्त्रण गरर अिकूुल शहरी वार्ावरण 

बिाउि र्ोनकएको उच्चर्र् प्रिाव नसर्ालाई बझुि ुपछत  ।  

 “निर्ातण” िन्िाले कुिै पनि उद्देश्य र सार्ाग्रीले बिाइएका संरचिा (Structure)  र सोको िाग सम्झि ुपितछ 

। यसले आवास र अन्य संरचिा िस अन्र्गतर् िग, नललन्थ (Plinth), गारो (Wall), िइु, छािा, नचनम्ि, 

ललनम्बंग र िवि सम्बन्िी अन्य सनुविाहरुका साथै निनिर् ललेटर्र्त , वरण्ोा, वाितली, वा वानहर निकानलएको 

िाग (Projection) र कुिै नचन्ह वा बानहर निकानलएको कुिै निर्ातण वा िागलाई छोलिे उद्देश्यले गररएको 

निर्ातण वा गारोको कायतलाई सरे्र् संझि ुपितछ । 

 “नवकास“ िन्िाले िनर्िको कुिैपनि सर्ह वा िागर्ा गररिे (स्थायी वा अस्थायी) वा िैरहेको निर्ातण कायत 

वा प्रयोग, उपिोग पररवर्ति गरर ियाोँ रुप नििे वा निर्ातण गिे वा प्रयोग/उपिोग गिे कायतलाई बझुाउोँिछ । 

 “िवि“ िन्िाले आवासीय, संस्थागर्, उद्योग, र्िोरञ्िि, होटल एवं अन्य नवशेि उद्देश्यको लानग िग, 

पिातल, नित्ता, छािा सनहर्को र्ािव निनर्तर् निर्ातणलाई ििाउोँछ । 

 “असम्बि (Detached) िवि वा निर्ातण” िन्िाले एक आपसर्ा ििोनोएका िवि वा निर्ातण सम्झि ुपितछ  

 “सोक अनिकार िेत्र” (Right Of Way) िन्िाले सम्बनन्िर् निकायले सावतिनिक सोकको केन्र रिेािेनि 

सोकको िवैु र्र्त  र्ोकेको बराबर िूरी सम्झि ुपितछ । 

 “ििी अनिकार िेत्र” िन्िाले सम्बनन्िर् निकायले ििीको बहाव िेत्रले चचेको अथवा सम्िानवर् बाढीबाट 

उच्चर्र् ोुबाि नबन्िलुाई सनर्नर्एर र्ोकेको िूरी सम्झि ुपितछ ।  

 “सेट ब्याक” िन्िाले सावतिनिक बाटाको अनिकार िेत्र वा िनर्िको नकिारबाट आफ्िो िग्गार्ा िवि 

निर्ातण गित छोो्िपुिे न्यूिर्र् िूरी सम्झि ुपितछ । यसले संगै नछरे्कको िग्गाको नसर्ािाबाट छोो्िपुिे 

न्यूिर्र् िूरी सरे्र् सम्झि ुपितछ । 

 “निर्ातण रिेा” िन्िाले बाटोको र्ोहोा र्र्त  र्ोनकएको सोक नसर्ा र सेटब्याक छोोी आफ्िो िग्गा नित्र 

िवि वा अन्य निर्ातण गिात  कायर् हुिे रिेा सम्झि ुपितछ ।  

 “ललट” िन्िाले बानहरी नसर्ािाहरु स्पष्ट हुिे गरर िुलेको िनर्िको टुिा वा िाग सम्झि ुपितछ । 

 “नकत्ता” िन्िाले कुिै पनि व्यनक्त वा संस्थाको स्वानर्त्वर्ा िर्ात िएको िग्गा ििी प्रर्ाणपत्रले नकटाि गरकेो 

िूनर् िेत्रलाई ििाउोँछ । 
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 “िग्गा उपयोग (Ground Coverage)” िन्िाले िविको िूइंको िागले िर्ीिर्ा ओगट्िे िेत्रर्ललाई 

ििाउोँछ।  

 “रु्टनप्रन्ट”  िन्िाले िविको बानहरी पिातलसोँगै कोररएको िविको रूपरिेा, सही आकार, आकार, र यसको 

िगको स्थािको नववरण ििाउोँछ । 

 

 “ललीन्थ (Plinth)” िन्िाले िर्ीि र िविको िुोँइ र्ल्लाको िुोँइ सर्हाको नबचको िागलाई ििाउोँछ ।  

 “विावट एवं ढाोँचा (Style)” िन्िाले िविको उंचाई, निर्ातण सर्ाग्री, छािा, झ्याल, बाितली, कनितस, आनिले 

झल्काउिे रुपरिेालाई ििाउोँछ । 

 “बाितली (Balcony)” िन्िाले छेकवार सनहर्को िविको गारो िन्िा बानहर निकानलएको आवर् िावर् गित 

वा बस्िको निनर्त्त प्रयोग गररिे िविको िागलाई ििाउोँछ । 

 “फ्रन्टेि (Frontage)” िन्िाले रू्ल बाटोर्र्को र्ोहोालाई ििाउोँछ । 

 “िुला िाग (Open Space)” िन्िाले कुिै पनि आवानसय र व्यापाररक िेत्रहरुर्ा छुट्याइएको सार्ुिानयक 

िुलािाग सम्झि ुपितछ । 

 ”ललट नित्रको िुला िाग (Open Space inside plot)” िन्िाले ललटर्ा िुला छानोएको िाग सम्झि ु

पितछ । 
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 “अगानोको िुला िाग” िन्िाले कुिै पनि िवि वा निर्ातणको अगानो र्र्त  रहेको ललटको निर्ातण रिेा िेनि 

ललटको अगाोी र्र्त को सीर्ािा सम्र्को सबिन्िा िनिक रहेको ठाोँउबाट िालिा आएको िाग सम्झि ुपितछ  

 “नवकासयोग्य िेत्र” वा “नवकास उपयकु्त िेत्र” (developable area or development committed 

area) िन्िाले िगरपानलका िेत्रर्ा निगो नवकास र उत्थािशील (resilient) शहरी सर्ुिायको निर्ातणको 

लानग िोनिर् रनहर्, न्यूि वा नस्वकायत िोनिर् रहेको, लाििायक र्ािव उपयोग गित सनकिे िनर्ि बनुझन्छ 

।  

 “उच्च िोनिर् िेत्र” िन्िाले प्राकृनर्क र्था र्ािव नसनितर् प्रकोपको उच्च सम्िाविा िएको िेत्र बनुझन्छ 

 “र्ध्यर् िोनिर् िेत्र” िन्िाले प्राकृनर्क र्था र्ािव नसनितर् प्रकोपको उच्च सम्िाविा िएको िेत्र बनुझन्छ  

 “न्यूि िोनिर् िेत्र” िन्िाले प्राकृनर्क र्था र्ािव नसनितर् प्रकोपको न्यूि सम्िाविा िएको िेत्र बनुझन्छ  

 “वनितर् वा प्रनर्बनन्िर् िेत्र” िन्िाले कुिै पनि ियाोँ बस्र्ी नवकास अथवा िौनर्क संरचिा निर्ातणर्ा 

प्रनर्वनन्िर् िेत्र बनुझन्छ 

   

 “ललटको गनहराई (Plot Depth)” िन्िाले ललटको अगानो र पछानोको सीर्ािा बीचको छोटो िूरी सम्झि ु

पितछ। 
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पररच्छेद 2=  तनदेतशि तसद्धान्ि र आवश्यकिा 

िगरपानलकाको िीर्तकालीि नवकासको निगतकानलि सोच  र नसिान्र्ले िौनर्क योििा र्था र्ापिण्ोलाई नििेनशर् 

गिे हुिाोँ िगरपानलकाको िौनर्क, सार्ानिक र्था आनथतक पररवेश साथ-साथै बहु-प्रकोपीय िोनिर्को नवस्र्ृर् 

अध्ययि, नवशे्लिण र्था िक्सांकि गरर “तवकासका र्ूि आधार तशक्षा, स्वास््य िथा भौतिक पूवााधारको 

व्यवस्थापनिाई प्रभावकारी रािी तवपद ्जोतिर् रतिि िथा पूणा सरसफाई युक्त नगरपातिका बनाउने” िन्ि े

उद्देश्य प्रस्र्ाव गररएको छ । निर्तकानलि सोचोँको सैिानन्र्क एवं व्यवहाररक पिहरुलाई केलाउिै आतथाक सर्ृद्धीको 

पतििो आधार कृतषिाई  रू्ल नसिान्र्को रुपर्ा नलईएको छ । यनह सोच र नसिान्र्लाई र्ध्यििर गिै  िौनर्क 

योििाको प्रारुप र र्ापिण्ोर्ा उल्लेि िम्सत र्था स्टेण्ोोत प्रस्र्ाव गररएको छ ।  

 

पररच्छेद 3=  भौतिक योजना सम्बन्धी र्ापदण्ड 

उद्देश्य 

 बहु-प्रकोपीय िोनिर् िेत्रको पनहचाि गरर  शहरी नवकासलाई सरुनिर् र निगो र्ुल्याउिे ।  

 वार्ावरनणय प्रििुणलाई नियन्त्रण गिै स्वस्थ िौनर्क वार्ावरण निर्ातण गिे ।  

 िौनर्क योििा र्था िू-उपयोगको लानग आवश्यक सोक नसर्ाहरु र्ोकी िगरको िावी यार्ायार् प्रणालीको 

आिार स्थानपर् गिे । 

 कृनि र्था कृनििन्य िुला िनर्िको बाहुल्यर्ा रहेको नवद्यर्ाि कृनि प्रविति िेत्रको संरिण र्था कृनि िेत्रको 

प्रविति गरर कृनिलाई व्यवसायीकरण, आिनुिकीकरण, नवनवनिकरण, औिोगीकरण र्था बिारीकरण गिे ।  

 हाल  िथािाबी िैरहैको शहरीकरणलाई नियनन्त्रर् गिै िावी शहरीकरण र्था कृयाकलापहरुलाई र्ोनकएको 

स्थािहरुर्ा नििेनशर् गिे र नवकासको चापलाई नवकेनन्रर् गिै नियोनिर् एवं सन्र्ुनलर् िौनर्क स्वरुप प्राप्त 

गिे ।  

 िूनर्को नबिनण्ोकरणलाई नियन्त्रण गिै कृनि िनर्िको उनचर् संरिण गिे ।  

 प्राकृनर्क श्रोर् र्था सम्पिाको पनहचाि गरर व्यवनस्थर् िू-उपयोगको र्ाध्ययर्बाट स्थािीय आनथतक 

नवकास गिे।     

 

=1 3  भौतिक योजना क्षते्रको तनधाारण  

नम्सा िथा स्ट्यानडडा (Norms and Standards) 

 

कृतष प्रवद्धान क्षते्र (Agriculture Promotion Zone) 

नम्सा िगरपानलका िेत्रर्ा रहेको कृनििन्य िूर्ी र्था उब्िाउ र्ाटोको संरिणको लानग कृनि प्रविति 

िेत्र (Agriculture Promotion Zone) र्ोनकएको छ । कृनि प्रविति िेत्र नवशेि गरर िोनिर् 

संवेििशीलर्ाको आिारले उच्च र्था र्ध्यर् िोनिर् िेत्रर्ा र्ोनकएका िेत्रहरुर्ा पितछ । यी िेत्र 
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परम्परागर् रूपर्ा कृनि गररिै आएका ढाप िेत्र (Lower terraces), िोला आसपासका िेत्र 

र्था नियनर्र् िू-िय )ििी कटाि ,पटाि ( हुिे स्थािहरुर्ा पितछि      

 कृनि प्रविति िेत्रर्ा व्यवसानयक कृनि ,व्यवसानयक र्ाछा पालि  ,पशु पंिी पालि ,

व्यवसानयक र्रकारी ,व्यवसानयक रू्ल आनि लाई प्रोत्साहि गिे । 

 वार्ावरण रै्त्री कृनििन्य सािा र्था र्झौला उद्योगहरु िस्रै् प्रसोिि नवर्रण  ,िण्ोारण ,

कृनि िेत्र आनिलाई व्यवसायीकरण गिे । 

 कृनि िेत्र अन्र्गतर् न्यूि िोनिर् िेत्रर्ा कलकारिािा निर्ातण गिात  नवशेि कुिै पनि संरचिा 

निर्ातण गिात  िवि निर्ातण र्ापिण्ो पालिा गिे । 

 सानवकका वस्र्ी िएका स्थािर्ा र्ित्व बढाइ  ,अव्यवनस्थर् बस्र्ी  रै्लिबाट नियन्त्रण 

गिे । 

भौतिक 

स्वरूप 

 र्ुख्यर्ः िुल्ला कृनििन्य िेत्र 

 व्यवसानयक कृनिका पूवातिारहरू िस्रै् हरीर्गृह (green house/tunnel), प्रसोिि, 

िण्ोारण, नवर्रणका सािा र्था र्झौला उद्योगहरु 

 िम्र्ा िेत्रर्ल – ८०५४ .४२ हे . 

 नवकास उपयकु्त िेत्रर्ल – ६९८३ .८१ हे.    

भ-ूउपयोग  व्यवसानयक कृनििन्य उपयोगहरू 

 सानवकका वस्र्ी र्था र्रहरू 

 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोग लाई पूणतरुपर्ा नििेनिर् गिे  /नबस्थानपर् गिे  

सडक 

आवश्यकिा  

 आटेररयल सोक/ स्थािीय सोकले छोएको 

 

वन क्षते्र (Forest Zone) 

नम्सा िगरपानलका िेत्रर्ा अवनस्थर् वििंगल िेत्र पितछ । यो िेत्र नविेश संरनिर् प्राकृनर्क िेत्रको 

रूपर्ा राख्िे ।      

 ििीको र्टीय िेत्र, ििी उकास िेत्र र्था वि िेत्र नित्रका िाली िनर्ि, सोक र्था 

िोला/कुलो नकिारर्ा वृिारोपण गरर िगरपानलका नित्रको वििेत्रलाई बढाउिे ।  

 रानरिय निकुञ्ि, र्ध्यवर्ी िेत्र, र्था िारर् र्र्त को संरिण िेत्रबाट वन्यिन्र्ु 

ओहोरिोहोर हुिे िैनवक र्ागत  र्था अन्य िैनवक नवनविर्ा िएका िेत्रलाई संरनिर् िेत्र 

नििातरण गिे ।  

 वार्ावरण रै्त्री पयातय पयतटिको प्रविति गिे । पयातय पयतटिको लानग आवश्यकर्ा 

अिसुार वार्ावरण रै्त्री सािा पूवातिार निर्ातण गिे ।   

 नविेश संरनिर् प्राकृनर्क िेत्रको रूपर्ा रहिे गरर कुिै िौनर्क निर्ातण कायत िगिे । 
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भौतिक 

स्वरूप 

 र्ुख्यर्ः वि िेत्रर्ा रानरिय  ,सार्ुिानय क र्था अन्य वि िेत्र  ,ििी र्था िोला-िोल्सी 

नकिारका वि ,हैनसयर् नबनग्रएका वि ,रानरिय निकुञ्ि र्ध्यवर्ी िेत्र , वन्यिन्र् ु

ओहोरिोहोर हुिे िैनवक र्ागत  र्था अन्य िैनवक नवनविर्ा िएका िेत्र 

भ-ूउपयोग  वि िेत्र  ,र्ाोँसे रै्िाि  

 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोगलाई पूणतरूपर्ा नििेनिर् गिे/ नवस्थानपर् गिे 

 

अनारवा िाि संरक्षण क्षते्र (Anarwa Taal conservation Zone) 

नम्सा  िगरपानलका िेत्रर्ा अवनस्थर् अिारवा र्ाल र वररपररको िेत्र पितछ । यो िेत्र प्राकृनर्क 

संरिण र्था पयतटनकय िेत्रको रूपर्ा राख्िे ।      

 वार्ावरण रै्त्री पयातय पयतटिको प्रविति गिे । पयातय पयतटिको लानग आवश्यकर्ा 

अिसुार वार्ावरण रै्त्री सािा पूवातिार निर्ातण गिे ।   

 नविेश संरनिर् प्राकृनर्क िेत्रको रूपर्ा रहिे गरर कुिै िौनर्क निर्ातण कायत िगि े

भौतिक 

स्वरूप 

 र्ुख्यर्ः र्ाल र्था आसपासका नसर्सार िेत्र  

भ-ूउपयोग  र्ाल िेत्र, नसर्सार िेत्र 

 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोगलाई पूणतरूपर्ा नििेनिर् गिे/नवस्थानपर् गिे 

 

नदी संरक्षण क्षते्र ( River Conservation Zone) 

नम्सा कणातली ििी, गेरूवा ििीको र्था बढुी कुलोको बहाव िेत्र,  ििी र्टीय िेत्र, ििी िवुाि, 

कटाि, पटाि िेत्र र्था यी ििीहरूका सीर्सार िेत्र पितछ । यो िेत्र प्राकृनर्क संरिण र्था 

पयतटनकय िेत्रको रूपर्ा राख्िे ।      

 वार्ावरण रै्त्री साहनसक पयतटि र्था पयातय पयतटिको प्रविति गिे । पयातय पयतटिको 

लानग आवश्यकर्ा अिसुार वार्ावरण रै्त्री सािा पूवातिार निर्ातण गिे ।   

 िैनवक र्टबन्ि  ,कृनत्रर् नसर्सार िेत्रको निर्ातण गरर अनिक सर्ही पािीलाई सञ्चय 

गिे 

 नविेश संरनिर् प्राकृनर्क िेत्रको रूपर्ा रहिे गरर कुिै िौनर्क निर्ातण कायत िगिे । 

 ििी  ,िोला वा  र्ालर्ा वार्ावरणीय प्रिाव कर् हुि ेगरर र नवपिलाई र्ध्यििर राख्िै 

र्िोरन्िि र्था यार्ायार्को लानग प्रयोग गित सनकि े

भौतिक 

स्वरूप 

 र्ुख्यर्ः ििी र्था कुलोको बहाव िेत्र ,ििी र्टीय िेत्र, ििी िवुाि, कटाि, पटाि िेत्र ,

सीर्सार िेत्र  

भ-ूउपयोग  ििी  ,कुलो,  ििी र्टीय िेत्र, नसर्सार िेत्र 

 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोग लाई पूणतरुपर्ा नििेनिर् गिे  नबस्थानपर् गि े 

जनघनत्व  िौनर्क नवकास र्था वनस्र् नवकासलाई निरूत्सानहर् गिे 
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िुिाकी राजर्ागा तवकास कोररडोर (Postal Highway Development Corridor) 

नम्सा हुलाकी रािर्ागतको अनिकार िेत्रबाट ५०० नर्टर सम्र् नवकासयोग्य िेत्रर्ा आिारिूर् शहरी 

सेवाको पहुोँच सनहर् व्यवनस्थर् र्ध्ययर् र्ित्वको वस्र्ी नवकास ,बिार सनुविाको र त्यस 

अिसुारको कृयाकलापलाई प्रोत्साहि नििे । 

 हुलाकी रािर्ागतको अनिकार िेत्रबाट २०० नर्टर सम्र् नवकासयोग्य िेत्रर्ा आिारिूर् 

शहरी सेवाको पहुोँच सनहर् व्यवनस्थर् र्ध्ययर् र्ित्वको Mixed(Residential cum 

Commercial) को वस्र्ी नवकास गि े 

 बिार सनुविाको र त्यस अिसुारको कृयाकलापलाई २०० नर्टर पिार् अको ३०० 

नर्टर सम्र् नवकासयोग्य िेत्रर्ा आिारिूर् शहरी सेवाको पहुोँच सनहर् व्यवनस्थर् र्ध्ययर् 

र्ित्वको आवासीय िेत्र नवकास गिे  

वार्ावरण रै्त्री (Eco-Friendly) वस्र्ी नवकासलाई प्रात्साहि गि े

भौतिक 

स्वरूप 

 र्ुख्यर्ः िुल्ला कृनििन्य िेत्र  ,आवास ,व्यापार व्यवसाय  

 िम्र्ा िेत्रर्ल – ८२८.७२   हे . 

 नवकासशील िेत्रर्ल – ७०३ .६७  हे.   

भ-ूउपयोग  वस्र्ी नवकास योग्य िेत्रर्ा र्ध्ययर् र्ित्व िएका Mixed र आवानसय िेत्र, िैनिक प्रयोग 

हुिे सार्ानग्रका व्यवसानयक सनुविाहरू 

 प्राथनर्क स्कूल, स्वास््य केन्र, नवपि् व्यवस्थापि केन्र  

 िुल्ला सावतिनिक स्थल, पाकत , उद्याि 

 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोगलाई पूणतरूपर्ा नि िेनिर् गिे  

सडक 

आवश्यकिा  

 आटेररयल सोक/ स्थािीय सोकले छोएको 

स्थान  हुलाकी रािर्ागत  नवकास कोररोोर - कोनठयार्ट  िेनि रार्िािे चोक िोगपरु  ,िोगी परु हुोँिै 

रािापरु सम्र्  

 

प्रथर् ििको तवकास केन्र (Primary Node) 

नम्सा िगरपानलका िेत्रको प्रर्ुि आनथतक, व्यापाररक र्था पयतटनकय संरचणा रहिे प्रथर् र्हको नवकास 

केन्रलाई रािापरु बिार िनिकैको िेत्र र्ोनकएको छ ।  त्यस िेगका प्रर्ुि व्यापाररक केन्रको 

रूपर्ा नवकास गिे ।  

भौतिक 

स्वरूप 

 शहरी सनुबिायकु्त आिनुिक प्रर्ुि व्यापाररक केन्र )Central Business District)  

 वाटोको राम्रो पहुोँच र्था पैिलयात्री रै्त्री  

 वार्ावरण रै्त्री )Eco-Friendly) हररर् िेत्र 

 िम्र्ा िेत्रर्ल – ८२३ .१७ हे . 

 नवकासशील िेत्रर्ल – ६७१ .०३ हे  .  
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भ-ूउपयोग  बैंक र्था नवनत्तय संस्था, व्यापाररक िवि, होटल, पसलहरू, नसिेर्ा, निनि कपतरटे 

कायातलय, अन्य पयतटनकय सेवाहरू,  बसनबसौिे, ट्याक्सी पाकत , साथसाथै पयतटि 

व्यवसाय सगोँ सम्बनन्िर् अन्य सेवाहरू 

 आवास र्था अपाटतरे्न्ट 

 िुल्ला सावतिनिक स्थल, पाकत , उद्याि 

 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोगलाई पूणतरूपर्ा नििेनिर् गिे  

सडक 

आवश्यकिा  

 सार्ान्यर्या रािर्ागत  ,नर्ोर वा निल्ला  /आटेरर यल सोकले छोएको  

स्थान  वोा ३ र ४ को रािापरु बिार िेनि उत्तरर्ा रै्नलएको  छ 

 

दोस्रो ििको तवकास केन्र-राजापुर बजार( Secondary Node) 

नम्सा िगरपानलका िेत्रको संस्थागर् िेत्रको रूपर्ा िोस्रो र्हको नवकास केन्रलाई नवकास गिे । सरकारी, 

शैनिक, स्वास््य र्था अन्य सार्ानिक संरचिाहरू, नवनिन्ि सरं्-संस्था, नशप र्ानलर् अ।निका 

संरचाहरू सनहर् यस केन्रलाई नवकास गिे । 

भौतिक 

स्वरूप 

 शहरी सवुािायकु्त प्रर्ुि प्रसासनकय र्था संस्थागर् केन्र )Institutional Zone)  

 वाटोको राम्रो पहुोँच र्था पैिलयात्री रै्त्री  

 वार्ावरण रै्त्री (Eco-Friendly) हररर् िेत्र 

 िम्र्ा िेत्रर्ल – २२५.७८ हे . 

 नवकासशील िेत्रर्ल – १८९.२९ हे.   

भ-ूउपयोग  सरकारी निकायहरु  ,िगर सिा हल  ,प्रसाशनिक निकाय हरु सरुिा  ,अस्पर्ाल ,

सावतिनिक सेवाहरु  ,शैनिक र्था सरुिा सेवा  ,प्रानवनिक नशिा र्था  आपर्कालीि सेवा 

आनि  

 आवास र्था अपाटतरे्न्ट 

 िुल्ला सावतिनिक स्थल  ,पाकत , उद्याि 

 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोगलाई पूणतरूपर्ा नििेनिर् गिे  

सडक 

आवश्यकिा  

 सार्ान्यर्या नर्ोर वा निल्ला  /आटेरर यल सोकले छोएको वा नवशेि अवस्थार्ा 

रािर्ागत ले पनि छोएको हुिे  

स्थान  वोा ६ नस्थर् टपरा िेत्र आसपास रै्नलएको प्रशासनिक र्था संस्थागर् केन्र  

 

 

िेस्रो ििको तवकास केन्र (Tertiary Node) 

बािा बजार थारु संस्कृतिक क्षते्रवोा िं ंं  २ ,बािा बजार 
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नम्सा रे्स्रो र्हको यस नवकास केन्रर्ा वोा र्हका सेवाहरू, अन्य नवशेि सेवाहरू पयतटनकय सेवा, 

िानर्तक र्था संस्कृनर्क सेवा, कृनि नवस्र्ार सेवा, िेलकुि र्था अन्य र्िोरञ्ििात्र्क सेवाका 

लानग संरचिा आनिको व्यवस्था गरर व्यवनस्थर् र्िा वस्र्ीको नवस्र्ार गिे । 

भौतिक 

स्वरूप 

 थारु संग्राहलयको वारीपरीको िेत्र 

 थारु संस्कृनर् झल्किे निर्ातणलाई बढावा नििे  

 वार्ावरण रै्त्री (Eco-Friendly) हररर् िेत्र 

 िम्र्ा िेत्रर्ल – १८७.६४ हे . 

 नवकासशील िेत्रर्ल – १५३.२३ हे  . 

भ-ूउपयोग  न्यूि र्ित्वको आवसीय िेत्र प्रस्र्ाव गररएको  

 होर् स्टे ,सािो बिार िेत्र  ,व्यापार  िेत्र  ,संग्राहलय ,पयतटक को लानग पसल  ,िैनिक  

उपिोग्य सार्ाि पसल  

 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोगलाई पूणतरूपर्ा नििेनिर् गिे  

सडक 

आवश्यकिा  

 सार्ान्यर्या निल्ला  /आटेरर यल या कलेक्टर सोकले छोएको वा नवशेि अवस्थार्ा 

नर्ोरले पनि छोएको हुिे  

स्थान  बाला बिार िेत्र, वोा िं २   

 

िेस्रो ििको तवकास केन्र (Tertiary Node) 

धोतबनपुर तर्तिि आवासीय क्षते्र 

नम्सा रे्स्रो र्हको नवकास केन्रर्ा वोा र्हका सेवाहरू, अन्य नवशेि सेवाहरू पयतटनकय सेवा, िानर्तक 

र्था संस्कृनर्क सेवा, कृनि नवस्र्ार सेवा, िेलकुि र्था अन्य र्िोरञ्ििात्र्क सेवाका लानग 

संरचिा आनिको व्यवस्था गरर व्यवनस्थर् र्िा वस्र्ीको नवस्र्ार गिे । 

भौतिक 

स्वरूप 

 नवकासयोग्य िेत्रर्ा आिारिूर् शहरी सेवाको पहुोँच सनहर् व्यवनस्थर् र्ध्ययर् र्ित्वको 

वस्र्ी नवकास बिार सनुविाको र त्यस अिसुारको  नियाकलाप प्रोत्साहि गिे  

 यस िेत्रर्ा वार्ावरण रै्त्री  ) Eco-Friendly) वस्र्ी नवकासलाई प्रात्साहि गिे  

 वोा स्र्रीय पूवातिार र्था सेवा उपलब्ि गराउिे  

 िम्र्ा िेत्रर्ल – ७१.८१ हे . 

 नवकासशील िेत्रर्ल – ५५.९६ हे  . 

भ-ूउपयोग  नर्नश्रर् िू -उपयोग   

 बस्र्ी नवकासयोग्य िेत्रर्ा र्ध्ययर् र्ित्व िएका आवासीय िेत्र िैनिक प्रयोग हुिे 

सार्ग्रीका व्यवसानयक सनुविाहरु  

 प्राथनर्क स्कुल नवपि व्यवस्थापि केन्र  .स्वास््य केन्र  

 िुल्ला सावतिनिक स्थल  ,पाकत ,  उद्याि  

 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोगलाई पूणतरूपर्ा नििेनि र् गिे 
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जनघनत्व  ८० pph (Gross density) सम्र्   

जनसंख्या 

बिन क्षर्िा  

 नवकासशील िेत्रर्लको ३०% आवासीय प्रयोिि  

 १३४३ 

सडक 

आवश्यकिा  

 सार्ान्यर्या निल्ला  /आटेरर यल या कलेक्टर सोकले छोएको वा नवशेि अवस्थार्ा 

नर्ोरले पनि छोएको  

स्थान  िोनबिपरु िेत्र  ,वोा  िं ८    

 

िेस्रो ििको तवकास केन्र (Tertiary Node) 

गोनोयािा आवासीय क्षते्र 

नम्सा रे्स्रो र्हको नवकास केन्रर्ा वोा र्हका सेवाहरू, अन्य नवशेि सेवाहरू पयतटनकय सेवा, िानर्तक 

र्था संस्कृनर्क सेवा, कृनि नवस्र्ार सेवा, िेलकुि र्था अन्य र्िोरञ्ििात्र्क सेवाका लानग 

संरचिा आनिको व्यवस्था गरर व्यवनस्थर् र्िा वस्र्ीको नवस्र्ार  गिे । 

भौतिक 

स्वरूप 

 नवकासयोग्य िेत्रर्ा आिारिूर् शहरी सेवाको पहुोँच सनहर् व्यवनस्थर् र्ाध्ययर् र्ित्वको 

बस्र्ी नवकास ,बिार सनुविा ,र त्यस अिसुारको नियाकलापलाई प्रोत्साहि नििे   

 यस िेत्रर्ा वार्ावरण रै्त्री  ) Eco-Friendly) वस्र्ी नवकासलाई प्रात्साहि गिे  

 वोा स्र्रीय पूवातिार र्था सेवा उपलब्ि गराउिे  

 िम्र्ा िेत्रर्ल – ९९ .५५ हे . 

 नवकासशील िेत्रर्ल – ७८ .८५  हे  . 

भ-ूउपयोग  बस्र्ी नवकासयोग्य िेत्रर्ा र्ध्ययर् र्ित्व िएका आवासीय िेत्र िैनिक प्रयोग हुिे 

सार्ग्रीका व्यवसानयक सनुविाहरु  

 प्राथनर्क स्कुल नवपि व्यवस्थापि केन्र  .स्वास््य केन्र  

 िुल्ला सावतिनिक स्थल  ,पाकत ,  उद्याि  

 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोगलाई पूणतरूपर्ा नििेनिर् गिे  

सडक 

आवश्यकिा  

 सार्ान्यर्या निल्ला  /आटेरर यल या कलेक्टर सोकले छोएको वा नवशेि अवस्थार्ा 

नर्ोरले पनि छोएको 

स्थान  गोनियािा िेत्र  ,वोा  िं ९  

 

 

िेस्रो ििको तवकास केन्र (Tertiary Node) 

कोतियाघाट आवासीय क्षते्र 
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नम्सा रे्स्रो र्हको नवकास केन्रर्ा वोा र्हका सेवाहरू, अन्य नवशेि सेवाहरू पयतटनकय सेवा, िानर्तक 

र्था संस्कृनर्क सेवा, कृनि नवस्र्ार सेवा, िेलकुि र्था अन्य र्िोरञ्ििात्र्क सेवाका लानग 

संरचिा आनिको व्यवस्था गरर व्यवनस्थर् र्िा वस्र्ीको नवस्र्ार गिे । 

भौतिक 

स्वरूप 

 नवकासयोग्य िेत्रर्ा आिारिूर् शहरी सेवाको पहुोँच सनहर् व्यवनस्थर् र्ाध्ययर् र्ित्वको 

बस्र्ी नवकास ,बिार सनुविा ,र त्यस अिसुारको नियाकलापलाई प्रोत्साहि नििे   

 यस िेत्रर्ा वार्ावरण रै्त्री  ) Eco-Friendly) वस्र्ी नवकासलाई प्रात्साहि गिे  

 वोा स्र्रीय पूवातिार र्था सेवा उपलब्ि गराउिे  

 िम्र्ा िेत्रर्ल – १२३.९३ हे . 

 नवकासशील िेत्रर्ल – १०५.५९ हे  . 

भ-ूउपयोग  वस्र्ी नवकासयोग्य िेत्रर्ा र्ध्ययर् र्ित्व िएका आवानसय िेत्र  ,िैनिक प्रयोगहुिे 

नग्रकासार्ा , िैनिक प्रयोगहुिे सार्ानग्रका व्यवसानयक सनुविाहरू 

 प्राथनर्क स्कुल  ,स्वास््यकेन्र ,नवपि व्यवस्थापि केन्र   

 िुल्ला सावतिनिक स्थल  ,पाकत  , उद्याि 

 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोगलाई पूणतरूपर्ा नििेनिर् गिे  

सडक 

आवश्यकिा  

 सार्ान्यर्या निल्ला  /आटेरर यल या कलेक्टर सोकले छोएको वा नवशेि अवस्थार्ा 

नर्ोरले पनि छोएको हुि सक्िे 

स्थान  कोनठयार्ाट िेत्र  ,वोा  िं १०  

 

िेस्रो ििको तवकास केन्र (Tertiary Node) 

रार्पुर कृतष सेवा प्रदाय क्षते्र 

नम्सा रे्स्रो र्हको नवकास केन्रर्ा वोा र्हका सेवाहरू, अन्य नवशेि सेवाहरू पयतटनकय सेवा, िानर्तक 

र्था संस्कृनर्क सेवा, कृनि नवस्र्ार सेवा, िेलकुि र्था अन्य र्िोरञ्ििात्र्क सेवाका लानग 

संरचिा आनिको व्यवस्था गरर व्यवनस्थर् र्िा वस्र्ीको नवस्र्ार गिे । 

भौतिक 

स्वरूप 

 नवकासयोग्य िेत्रर्ा आिारिूर् शहरी सेवाको पहुोँच सनहर् व्यवनस्थर् र्ाध्ययर् र्ित्वको 

बस्र्ी नवकास ,बिार सनुविा ,र त्यस अिसुारको नियाकलापलाई प्रोत्साहि नििे   

 यस िेत्रर्ा वार्ावरण रै्त्री (Eco-Friendly) वस्र्ी नवकासलाई प्रात्साहि गिे  

 कृनििन्य उपकरण, र्लनबउ नबिि ,नवर्रण केन्र ,शीर् िण्ोारण  ,बाली र्था पश ु

सम्बनन्ि अिसुन्िाि केन्र  ,पश ुनचनकत्साल य  ,हाट बिार  

 िम्र्ा िेत्रर्ल – २४९ .८७ हे .  

 नवकासशील िेत्रर्ल – २१८ .९ हे  . 

भ-ूउपयोग  वस्र्ी नवकासयोग्य िेत्रर्ा र्ध्ययर् र्ित्व िएका आवानसय िेत्र िैनिक प्रयोग हुिे 

सार्ग्रीका व्यवसानयक सनुविाहरु 

 प्राथनर्क स्कुल  ,स्वास््यकेन्र ,नवपि व्यवस्थापि केन्र   

 िुल्ला सावतिनिक स्थल  ,पाकत  , उद्याि 
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 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोगलाई पूणतरूपर्ा नििेनिर् गिे  

सडक 

आवश्यकिा  

 सार्ान्यर्या निल्ला  /आटेरर यल या कलेक्टर सोकले छोएको वा नवशेि अवस्थार्ा 

नर्ोरले पनि छोएको  

स्थान  रार्परु िेत्र  ,वोा  िं ७  

 

िेस्रो ििको तवकास केन्र (Tertiary Node) 

सोनपुर र्नोरन्जन क्षते्र 

नम्सा रे्स्रो र्हको नवकास केन्रर्ा वोा र्हका सेवाहरू, अन्य नवशेि सेवाहरू पयतटनकय सेवा, िानर्तक 

र्था संस्कृनर्क सेवा, कृनि नवस्र्ार सेवा, िेलकुि र्था अन्य र्िोरञ्ििात्र्क सेवाका लानग 

संरचिा आनिको व्यवस्था गरर व्यवनस्थर् र्िा वस्र्ीको नवस्र्ार गिे । 

भौतिक 

स्वरूप 

 नवकासयोग्य िेत्रर्ा आिारिूर् शहरी सेवाको पहुोँच सनहर् व्यवनस्थर् र्ध्ययर् र्ित्वको 

वस्र्ी नवकास, बिार सनुविाको र त्यस अिसुारको कृयाकलापलाई प्रोत्साहि नििे 

 यस िेत्रर्ा वार्ावरण रै्त्री )Eco-Friendly) वस्र्ी नवकासलाई प्रात्साहि गिे  

 पाकत , नपकनिक स्थल, र्िोरर् दृश्य, पयतटकीय िेत्र,  

 िम्र्ा िेत्रर्ल – १६६ .७६  हे . 

 नवकासशील िेत्रर्ल – १३७ .६२ हे  . 

भ-ूउपयोग  वस्र्ी नवकासयोग्य िेत्रर्ा निम्ि र्ित्व िएका आवानसय िेत्र िैनिक प्रयोग हुिे सार्ग्री ,

व्यवसानयक सनुविाहरु  

 प्राथनर्क स्कुल  ,स्वास््यकेन्र ,नवपि व्यवस्थापि केन्र   

 िुल्ला सावतिनिक स्थल ,पाकत   ,उद्याि 

 कुिैपनि वार्ावरणीय प्रिाव हुिे िू -उपयोगलाई पूणतरूपर्ा नििेनिर् गिे  

सडक 

आवश्यकिा  

 सार्ान्यर्या निल्ला  /आटेरर यल या कलेक्टर सोकले छोएको वा नवशेि अवस्थार्ा 

नर्ोरले पनि छोएको  

स्थान  सोिपरु िेत्र  ,वोा  िं ७  
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=2 3 भ-ूउपयोग क्षते्र सम्बन्धी 

 र्ोनकएको नवकास केन्र, कृनि प्रविति िेत्र र संरिण िेत्रर्ा सो अिकूुलका प्रििुण नबसिति िगिे िू–

उपयोगलाई र्ात्र स्वीकृनर् नििे ।  

 नवकास केन्र र्था कृनि बर्र िेत्रको रू्ल उदे्यश्य र कृयाकलापहरुलाई सहयोग पुयातउिे एवं प्रििुण नबसिति 

िगिे अन्य िू–उपयोगलाई पनि स्वीकृनर् नििे । 

 र्ोनकएको वार्ावरणीय प्रिाव नसर्ा अिरुुप ििएका सबै िू–उपयोगलाई रोक लगाउिे ।  

 वाय ुप्रिूिण हटाउि निम्ि कृयाकलापहरु नििेि गिे ।  

 सर्ा उद्योगहरू (संलग्ि िस्र्ावेि हेिुतहोस्) बाहेक अन्य उद्योगहरू सचांलि गित  

 प्रनर्बनन्िर् िेत्रर्ा २० वितिन्िा पुरािा सवारी साििहरु चलाउि । 

 सोकको नकिार िस्र्ा सावतिनिक स्थािहरूर्ा निर्ातण सार्ाग्री राख्ि । 

 निम्िलाई िरुुत्सानहर् गिे । 

 र्रलूे र संस्थागर् प्रयोगको लानग िसिुाररएको िेर ैिवुाोँ नबसिति गिे काठ र्था गोबरको गुइर्ा प्रयोग गररि े

िािा पकाउिे चुल्हो । 

 

स्ट्यानडडड  

भू –उपयोगको वािावरणीय प्रभाव तसर्ा  

ध्वनि 

 

 कृनि प्रविति िेत्र र्था वि र्था संरिण िेत्रर्ा ५० ोीबीए िन्िा बढी ध्वनि 

श्रिृिा गिे िू–उपयोग गनर्नवनिहरु नििेि गिे । 

 आवानसय िेत्रर्ा ५५ ोीबीए िन्िा बढी ध्वनि श्रिृिा गिे िू–उपयोग 

गनर्नवनिहरु नििेि गिे । 

 नवकास केन्रहरुको व्यावसानयक/व्यापार/कायातलय िेत्रर्ा ६५ ोीबीए िन्िा 

बढी ध्वनि ध्वनि श्रिृिा गिे िू–उपयोग गनर्नवनिहरु नििेि गिे । 

वायकुो गुणस्र्र  इोँटा िट्टाबाट निस्किे Suspended Particulate Matter (SPM) िेपाल 

गिेट अिरुुप ३५० mg/NM३ िन्िा िेर ैहुि ुिहुिे ।  

PM१० < ५०µg / m३ 

PM२.५< २५ µg / m३ 

गन्ि (Smell)  

 

 नवकास केन्र, हुलाकी रािर्ागत  नवकास कोररोोर र्था आवासीय िेत्रनित्र 

व्यापाररक कुिुरा पालि, सुोँगुर पालि र पशपुालि र्था पशबुि गित नििेि गिे; 

िराम्रो गन्ि उत्सिति गिे िैनवक र्ल र्था कृनि िूनर्र्ा अन्य र्लको प्रयोग 

नििेि गिे, ढल ब्यबस्थापिको लानग प्रशोिि केन्रहरुको निर्ातण, र सम्पिा 

िेत्र र शहरी केन्र वरपर र्ोहर र्ाल्ि नििेि गिे । 

नचन्ह र नवज्ञापि  िविको र्ोहोार्ा कम्पिी वा पसलको िार् लेनिएका नचन्ह (साइिेि) को 

िेत्रर्ल बढीर्ा २ र्ीट x ३ नर्ट राख्िे । एक पसल वा कम्पिीको लानग एक 
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साइिेिको अिरु्नर् निि,े र्र कुिै पनि िविर्ा सबै संकेर्हरूको कूल िेत्रर्ल 

र्ोहोाको िेत्रर्लको १५% िन्िा बनढ हुि िनििे । 

सवारी साििको चाप  हरके आवास र्था संस्थाले आफ्िो िग्गार्ा िै पानकत ङ ब्यवस्था गिुत  पिे ।  

 प्राथनर्क नवकास केन्रर्ा निइिे पानकत ङ िेत्र : १०० कर्तचारी वा 

आगन्र्ुकहरूका लानग १० इनक्विालेन्ट कार स्पेस (ईसीएस) । र्र, 

अनिकर्र्र्ा २० ईसीएस र्ात्र निइिे ।  

 िोस्रो र्हका  नवकास केन्रर्ा  निइिे   पानकत ङ िेत्र : १०० कर्तचारीहरू वा 

आगन्र्ुकहरूका लानग  २० इनक्विालेन्ट कार स्पेस (ईसीएस) । 

 रे्स्रो र्हका  नवकास केन्रर्ा निइिे पानकत ङ िेत्र : १०० कर्तचारी वा 

आगन्र्ुकहरूका वा नवद्याथीहरू वा प्रनशिाथीहरुलानग ३० इनक्विालेन्ट कार 

स्पेस (ईसीएस) । 

 नवकास केन्र बानहर अन्य कृनि प्रविति िेत्र र्था िुला िेत्रर्ा निइिे पानकत ङ िेत्र 

: १०० कर्तचारी वा आगन्र्ुकहरूका लानग २० इनक्विालेन्ट कार स्पेस 

(ईसीएस) ।  

र्ोहर पािी  

 

 कुिै पनि स्रोर्बाट निस्केको र्ोहर पािी िसको िैनवक अक्सीिि र्ाग (BoD) 

५० नर्लीग्रार् प्रनर् नलटर िन्िा बढी हुन्छ, त्यस्र्ो पािीलाई प्राकृनर्क 

िलस्रोर्र्ा उत्सिति गित िनििे ।  

र्ोहर रै्ला 

 

 र्र, संस्था र उद्योगहरूले आफ्िो िवि िग्गार्ा ि ै र्ोहरलाई न्यूिीकरण, 

पिुप््ररयोग र अन्य स्वरुपर्ा प्रयोग (३R: reduce, reuse, recycle) गिे । र 

स्वास््य संस्थाहरुले स्वास््य रं्त्रालयको र्ोहर ब्यवस्थापि नििेनशका 

(२०१४) बर्ोनिर् िाल्ोो (नपट) र्था इिनसिेटर प्रयोग गरर हानिकारक 

र्ाहोरलाई ब्यवस्थापि गिे ।  

 

=3 3  भतूर्को र्ाग 

क्र .सं गतितवतध क्षते्रफि कैतफयि 

१. आतथाक पूवााधार     

  सिा गृह ०.२ हेक्टर / संरचिा १०,००० ििसंख्यालाई एउटा 

  िेलकुि संरचिा १ िेनि ३ हेक्टर  /संरचिा ५०,००० ििसंख्यालाई एउटा 

  बस र िक पाकत  ४ हेक्टर र संरचिा १०० बस र १०० िकलाई १ 

पानकत ङ िेत्र 

  िाद्य र र्रकारीको होलसेल 

पसल 

०.५ हेक्टर / संरचिा २ टोलका लानग एउटा 

  औद्योनगक िेत्र १३ हेक्टर 
 

२. सार्ातजक पूवााधार     
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क्र .सं गतितवतध क्षते्रफि कैतफयि 

  नवद्यालय प्राथनर्क नवद्यालय ःः ०.२ 

हेक्टर र संरचिा 

३,००० ििसंख्यालाई एउटा 

  
 

उच्च र्ाध्यनर्क नवद्यालय  

०.६५ हेक्टर र संरचिा 

७,५०० ििसंख्यालाई एउटा 

  कलेि स्िार्क सम्र् ःः ०.६५ 

हेक्टर र संरचिा 

२५,००० ििसंख्यालाई एउटा 

  
 

नवश्व नवद्यालय : १ हेक्टर ४०,००० ििसंख्यालाई एउटा 

  अस्पर्ाल १.३ हेक्टर / संरचिा ५०,००० ििसंख्यालाई एउटा 

  िुल्ला प्रिशतिी स्थल 

(टुोँनोिेल) 

४ हेक्टर ५०,००० ििसंख्यालाई एउटा 

  पाकत  र िुल्ला ठाउोँ शहरको बस्ि योग्य िनर्िको 

५ % 

 

  वारुण नियन्त्रण केन्ि १ हेक्टर / संरचिा ५ िेनि ७ नकनर् अितव्यासको लानग 

एउटा वारुि नियन्त्रण केन्ि 

  सरुिा वा प्रहरी कायातलय ०.५ हेक्टर / पोस्ट ४०,००० ििसंख्यालाई एउटा 

  
 

१ हेक्टर र स्टेशि १०,००० ििसंख्यालाई एउटा 

  संग्रालय, िाचर्र, पसु्र्कालय ०.५ हेक्टर / संरचिा   

३. भौतिक पूवााधार     

  िगरपानलकाको कायातलय िवि ०.४ हेक्टर   

  एकीकृर् शहरी सेवा केन्र १ हेक्टर   

  
 

िल आपूनर्त  प्रणाली २ हेक्टर / संरचिा 

 

  
 

(िण्ोारि र प्रशोिि योििा( 

  
 

ढलको प्रणाली ५ िेनि ७ हेक्टर र संरचिा ०.२ िेनि ०.७५ हेक्टर र एर् एल 

नो (प्रशोिि केन्र( 

  
 

ठोस र्ोहर व्यवस्थापि िान्सर्र ःः ०.१५ -०.२  

हेक्टर र संरचिा 

ल्यान्ोनर्ल ःः १ हेक्टर / 

िेत्र र वररपरर १०० नर् 

िुल्ला िेत्र 

  
 

(िान्सर्र िेत्र र स्यानिटरी 

ल्यान्ोनर्ल िेत्र) 

ल्यान्ोनर्ल :  १ हेक्टर / 

िेत्र र वररपरर १०० नर् 

िुल्ला िेत्र 

  
 

नवद्यरु् आपूनर्त  प्रणाली 

(सब स्टेसि) 

०.५५ हेक्टर / संरचिा   
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क्र .सं गतितवतध क्षते्रफि कैतफयि 

  
 

टेनलर्ोि 

(टेनलर्ोि एक्सचेन्ि कायातलय) 

०.०२ हेक्टर / संरचिा    
 

(श्रोर्ः ललानिङ्ग िर्तस एण्ो स्टेण्ोोत , २०१४; शहरी नबकास र्था िवि निर्ातण नबिाग) 

=4 3 सडकको क्षते्रातधकार र सेटव्याकको न्यूनिर् र्ापदण्ड 

क्र सं सडकको िि या िेणी 

सडकको क्षते्रातधकार 

(ROW) तर्. 

सेटब्याक  

तर्. तजम्र्ेवार संस्था कैतफयि 

१ रािर्ागत  )हाइवे(  ५० ६ सोक नविाग  

२ सहायक रािर्ागत  )नर्ोर(  ३० ६ सोक नविाग  

३ क निल्ला र्ागत २० ६ स्थािीय पूवातिार 

नविाग (ोोली) 

 

३ ि िगरपानलका नित्रको 

आटेररयल सोक 

२० ६ शहरी नवकास र्था 

िवि निर्ातण नविाग 

 

४ िगरपानलका नित्रको 

कलेक्टर सोक 

  शहरी नवकास र्था 

िवि निर्ातण नविाग 

 

४ क प्रर्ुि १४ २   

४ ि अन्य १० २   

४ ग टोल सोक ६ १ .५ - २ िगरपानलका  

 

=5 3  सावाजतनक पाका  वा िुल्िा िाउँको िि वा िेणी  

क्रर् 

संख्या िि या िेणी तववरण कैतफयि 

१ िेनत्रय स्र्र र्िोरञ्िि स्थल वा सावतिनिक पाकत  वा 

प्राकृनर्क िेत्र िस्रै् र्ाल, पोिरी, नसर्सार, 

िङ्गल, चरण िेत्र, िोल्सी र हररर् कोरीोोर 

िहाोँ िगरपानलका बानहरका र्ानिस पनि आउि 

सक्छि् 

 

२ शहर र्िोरञ्िि स्थल वा सावतिनिक पाकत  िहाोँ 

िगरपानलकाको सबै कुिाबाट र्ानिसहरु िेल्ि, 

आरार् गित, रर्ाउि, प्रकृनर्को आिन्ि नलि 

आउि सक्छि् 

बस्ि योग्य िनर्िको ५% 

३ उप शहर (sub 

city)  वा बहु 

वोा 

सावतिनिक पाकत  िहाोँ िगरपानलकाको नवनिन्ि 

वोाबाट र्ानिसहरु िेल्ि, आरार् गित, र्ुम्ि, 

प्रकृनर्को आिन्ि नलि आउि सक्छि् 

बस्ि योग्य िनर्िको १ %, िुि 

सर्ाि रुपर्ा र्ोकेको वोार्ा 

नबिािि गररिेछ 
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४ वोा  सावतिनिक पाकत  िहाोँ त्यस वोाका र्ानिसहरु 

िेल्ि, आरार् गित, र्ुम्ि, प्रकृनर्को आिन्ि 

नलि आउि सक्छि् 

बस्ि योग्य िनर्िको २ .५ %, िुि 

सर्ाि रुपर्ा सबै वोार्ा नबिािि 

गररिेछ 

५ टोल  सावतिनिक पाकत  वा िेलकुि रै्िाि िहाोँ 

टोलका र्ानिसहरु िेल्ि, आरार् गित आउि 

सक्छि् 

बस्ि योग्य िनर्िको १ % िुि 

सर्ाि रुपर्ा टोल र्हर्ा नबिािि 

गररिेछ 

 

=6 3 सडकको बतगाकरण र सडक अतधकार क्षते्र (Right of Way) 

नर्म ड् र स्ट्यान्डडड्् 

नम्सा स्ट्यानडडा 

 कृनि प्रविति िेत्रको निगो संरिण हुिे गरर िगरको 

यार्ायार् सहिर्ालाई सदृढ गिे ।     

 र्ौिूिा सोकहरु र्ध्ये केनह रणनिनर्क र्हत्वका 

सोकहरुको स्र्र सिुार गरर उत्तर, िनिण, पूवत , र 

पनिर्  िेत्रहरुर्ा आन्र्ररक यार्ायार्लाई सढृुि 

गिे ।  

 प्रस्र्ानवर् नवकास केन्रहरू िोनिि े चिपथको 

स्र्रोन्िनर् गिे ।  

 र्ुख्य कलेक्टर सोक हुलाकी रािर्ागतसोँग िोो्िे 

 सोकबाट पयातप्त सेटब्याक राख्िे, िसले ध्वनि 

प्रििुणको हानिकारक प्रिावलाई प्राकृनर्क िुला 

ठाउोँ (बर्र)को र्ाध्यर्बाट न्यनुिकरण गिुतका साथै 

िनवरयर्ा हुि सक्िे सोक र सावतिनिक पूवातिार 

नबस्र्ारलाई त सहि बिाउोँछ । 

तफडर सडक  

सोक अनिकार िेत्र )ROW :(  ३० नर्., 

सेटब्याक  ६ नर्. 

 

प्रर्ुि आटेररयि सडक  

सोक अनिकार िेत्र )ROW:(  

३० नर्., सेटब्याक  ६ नर्. 

 

अन्य आटेररयि सडक  

सोक अनिकार िेत्र )ROW:(  

२० नर्., सेटब्याक  ६ नर्. 

 

किेक्टर सडक : प्रर्ुि   

सोक अनिकार िेत्र )ROW:(  

१४ नर्., सेटब्याक ३  नर्. 

 

किेक्टर सडक : अन्य 

सोक अनिकार िेत्र )ROW:(  

१२ नर्., सेटब्याक ३  नर्. 

 

स्थानीय वा नगर )टोि (सडक  

सोक अनिकार िेत्र )ROW:(  

८ नर्., सेटब्याक २  नर्. 
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सबै स्थािीय वा िगर )टोल (र्हका सोकहरू – 

र्ानथ र्ोनकएका सोक  र िापी िक्सार्ा 

िेिाइएका सोक र गोरटेो बाहेक 

 

3=7  सडकको संस्थागि अतधकार क्षते्र र सेटव्याकको न्यूनिर् र्ापदण्ड 

सडकको िि वा िेणी 
अतधकार 

क्षते्र (तर्) 
सेटब्याक 

(तर्) 

सडकको केन्रबाट 

भवनतनर्ााणको िातग 

छाड्नुपने दरूी 
तजम्र्ेवार 

संस्था 

रािर्ागत  / आटेररयल सोक ५०  ६  ३१ नर् सोक नविाग 

सहायक रािर्ागत  / प्रिेश सोक (नर्ोर 

रोो/ सब-आटेररयल 

३० ६ २१ नर् प्रिेश सरकार 

निल्ला सोक / कलेक्टर सोक २०  ६ १६ प्रिेश सरकार 

स्थािीय सोक (आवासीय िवि) १० १.५ ७.५ िगरपानलका 

स्थािीय सोक (व्यवसानयक िविको 

लानग) 

१० २ ८ िगरपानलका 

स्रोर्: शहरी योििा र्था िवि निर्ातण र्ापिण्ो स्रोर् पनुस्र्का, २०७५; Nepal Urban Road Standard २०७६ 

कैतफयि:  

 २०७२ चैत्र २६ गरे् िेनि िर्ातण िएका िगर स्र्रीय सोकको िेत्रानिकार सोकको केन्र रिेाबाट न्यूिर्र् 

िायाोँ ३ नर्टर र बायाोँ ३ नर्टर गरर कनम्र्र्ा ६ नर्टर कायर् गिुत  पितछ । िनटल िौगोनलक िेत्रर्ा स्थािीय 

र्हले गठि गरकेो प्रानवनिक सनर्नर्को नसर्ाररसर्ा िगर सिाको निणतयबाट यस्र्ा सोकको िेत्रानिकार 

सोकको केन्र रिेाबाट न्यूिर्र् िायाोँ २ नर्टर र बायाोँ २ नर्टर गरर ४ नर्टर कायर् गित सनकिेछ 

सेटब्याक 

नर्ड्् र स्ट्यान्डडड्् 

नम्सा स्ट्यानडडा 

 ििी, र्ाल र पोिरीहरुको पािीको बवाह, 

र्ात्रा वा नबगर्को प्रिावलाई ध्यािर्ा 

रानि सेटब्याक नििातरण गि े। सेटब्याकले 

बाढी र नसपेि (ओनसि) को िोनिर्बाट 

बच्ि र यी स्रोर्हरुलाई अनर्िर्ण एवं 

प्रिूिणबाट सरुनिर् राख्िछ । िोनिर्लाई 

वैज्ञानिक नबनि अपिाई वा ऐनर्हानसक 

ोाटाको साथै साइट निरीिण गरर 

िूिा र प्रर्ुि नदी (कणाािी िथा गेरुवा नदी) 

 ििीको बाढीको उच्च नबन्िबुाट १०० नर्टर (१०० 

बितर्ा र्कत ि सक्िे बाढीको प्रिानवर् िेत्र) 

सानो नदी/िोिा (बुढी कुिो) 

 ििीको बाढीको उच्च नबन्िबुाट ५० नर्टर (१०० 

बितर्ा र्कत ि सक्िे बाढीको प्रिानवर् िेत्र) 

िोल्सी  
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स्थानियसोँगको छलर्लको आिारर्ा 

आंकलि गिे । 

 आवश्यकर्ा अिसुार सम्बनन्िर् निकायले 

र्ाके एवं नोिाइि गर े अिरुुप ििी 

नियन्त्रण सरचंिा राख्ि पिे 

राख्िे । 

 ििीको औपचाररक नसर्ाबाट ३० नर्टर 

िाि  (अनरवा िाि) 

 र्ालको औपचाररक नसर्ाबाट ५० नर्टर वा नसपेि 

(ओनसि) बाट बच्ि कायर् गित पिे िूरीर्ा िुि बढी 

छ 

 र्ालको नकिारर्ा सावतिनिक पाकत , िुल्ला ठाउोँ, 

िेलकुि रै्िािको निर्ातणका लानग न्यूिर्र् 

सेटब्याक कायर् गित - ५ नर्टर 

पोिरी  

 पोिरीको औपचाररक नसर्ाबाट २० नर्टर वा 

नसपेि (ओनसि) बाट बच्ि कायर् गित पिे िूरीर्ा 

िुि बढी छ 

तसर्सार क्षते्र 

 नसर्सार िेत्रको औपचाररक नसर्ाबाट ५० नर्टर 

वा नसपेि (ओनसि) बाट बच्ि कायर् गित पिे िूरीर्ा 

िुि बढी छ 

 नसर्सार िेत्रको नकिारर्ा सावतिनिक पाकत , िुल्ला 

ठाउोँ, िेलकुि रै्िािको निर्ातणका लानग न्यूिर्र् 

सेटब्याक १० नर् कायर् गिे । यस िेत्रर्ा कुिै पनि 

िौनर्क संरचिा बिाउि नििेनिर् गिे  

िूिा वा र्ूि निर 

 र्टबन्ििबाट २० नर्टर (र्टबन्िििए सोको रे्नि 

बाट वा सम्बनन्िर् निकायले नििातरण गरकेो वा 

नसपेि (ओनसि) बाट बच्ि कायर् गित पिे िूरीर्ा 

िुि बढी छ 

सानो वा शािा निर 

 र्टबन्ििबाट १० नर्टर (र्टबन्िििए सोको रे्नि 

बाट वा सम्बनन्िर् निकायले नििातरण गरकेो वा 

नसपेि (ओनसि) बाट बच्ि कायर् गित पिे िूरीर्ा 

िुि बढी छ 

कुिो 

 कुलोको छेउबाट ५ नर्टर 
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 सावतिनिक िुला ठाउोँबाट पयातप्त 

सेटब्याक राख्िे । यस्र्ो बर्र िनर्िलाई 

िुल्ला ठाउोँ र पहुोँच र्ागतको रुपर्ा प्रयोग 

गित सनकन्छ । 

सावाजतनक पाका  र िुिा िाउँ 

सावतिनिक िग्गाको औपचाररक नसर्ाबाट २० नर्टर 

 सम्िानवर् सम्पिा स्थल, स्र्ारक िेत्रको 

वरपरर िुला ठाउोँ छुट्याई संरिणको गित 

पयातप्त सेटब्याक र्ोक्िे । 

 पूरार्ानत्वक िेत्रको हकर्ा प्रानचि स्र्ारक 

ऐि २०१३ र पूरार्त्व नबिागको र्ापिण्ो 

अिसुार गिे 

संस्कृतिक, पुरािातत्वक स्थि, सम्पदा क्षते्र र स्र्ारक 

स्थल वा िेत्रको नसर्ाबाट कनम्र्र्ा २० नर्टर 

 र्हत्वपूणत  रणिैनर्क संरचिाहरु, 

सार्ानिक पूवातिारहरु, सावतिनिक र्था 

निनि िविहरु हाई टेन्सि लाइिको 

िनिक निर्ातण गिात  केबलु या र्ारको 

छेउबाट पयातप्त सेटब्याक कायर् गिे 

तबजुिीको िाई टेन्सन िाइन )HTL(  

 २३०/ ४००- ११००० िोल्ट लाइिबाट १.२५ 

नर्    

 ११००० – ३३००० िोल्ट लाइिबाट २ नर् 

 >३३००० िोल्टको लानग (२ नर्टर + ०.३०५ 

नर्. हरके थप ३३००० अनर्ररक्त िोल्टको लानग) 

(नवद्यरु् नियर्ावली, १९९३) 

 पहुोँचलाई सहि र्ुल्याउि पेिोल पम्पलाई 

प्रर्ुि सोकर्ा राख्िे 

 िुल्ला िेत्र (buffer) कायर् गित र गाोीको 

आवर् िावर्लाई सहि र्ुल्याउि पेिोल 

पम्पको िग्गाको िेत्रर्ल र सोक नर्रको 

र्ोहोाको चौोाई र्ोक्िे 

 पेिोल पम्पको स्थाि र्ोक्िा सोकको 

चौबाटोबाट पयात प्त िूरी कायर् गिे ररवा 

आवनसय िेत्रबाट पनि पयात प्त िूरी र्ोक्िे 

पेट्रोि पम्प  

 स्थान  शािा  सोकर्ा 

 ROW २० नर्टर 

 आवासीय िेत्रबाट सेटब्याक - १०० नर्टर 

 िग्गाको िेत्रर्ल - ७६२ वगत  नर् – २.२५ कठ्ठा 

)न्यूिर्र्  

 सोक नर्रको र्ोहोा - ३० नर् )न्यूिर्र्(  

 वििंगल:  र्हत्वपूणत  रणिैनर्क 

संरचिाहरु, सार्ानिक पूवातिारहरु, 

सावतिनिक र्था निनि िविहरु िङ्गल 

िेत्रको नकिारर्ा निर्ातण गिात  पयातप्त 

सेटब्याक कायर् गिे िसले वन्यिन्र्ु 

र्था विस्पनर् र अन्य स्रोर्हरुको 

संरिणको साथै आगोलानगबाट बचाउोँछ 

वन जंगि  

 नसर्ािा बाट कनम्र्र्ा २० नर्. 

 आटेररयल सोकको संिाव्यर्ा रहिे 

 हयाण्ो पम्प िोाि गिात  र्ोहोर पािीको 

िालाबाट टाढा राख्िे र सोक नसर्ाबाट 

ियाण्ड पम्प 

 कनम्र्र्ा ३ नर्. (सोक नसर्ाबाट) 
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र्ोनकएको सेटब्याक छाोी र्र आंगिको 

सरुनिर् स्थिर्ा राख्िे  

 निउ ििको सरुिाथत िोनिर् यकु्त िू-

उपयोगबाट पयात प्त सेटब्याक 

 हयाण्ो पम्पको िूरी र्रको चपीबाट  कम्र्ीर्ा १५ 

र्ी कायर् गिे । हयाण्ो पम्पबाट निस्केको र्रल 

र्ोहोरलाई र्र वररपरर िम्र्ा हुि िनिई िाला 

बिाई िनिकको िेर् बारीर्ा निकास गिे । 

 ल्याण्ड तफि साइट 

 नसर्ािा बाट कनम्र्र्ा १०० नर्. 

 अन्िराातरट्रय तसर्ा 

तसर्ाना बाट कतम्िर्ा ५० तर्. 

 

=8 3 जोतिर् संवेदनशीि स्रोि नक्साङ्कन (Risk Sensititive Resource Mapping) अनुसार प्रावधानिरु  

उद्देश्य  

 िोनिर् र्था पयातवरण संवेििशील िेत्र र नवकास संिानवर् िेत्र पनहचाि गिे । 

 नवकासका कायतिर्हरुलाई िोनिर् र्था पयातवरण संवेििशील िेत्रर्ा नियन्त्रण गरर त्यस्र्ा िेत्रहरुको 

संरिण गिे । 

 संिानवर् प्रकोपीय िोनिर्लाई न्यूिीकरण गिे । 

क्रर् 

संख्या 

पयाावरणको जोतिर् 

तिसाबिे संवेदनशीि 

क्षते्र तववरण नर्ास् (norms) 

१ .१ .  निरालो िनर्ि िेर ैनिरालो िनर्िको 

अवस्था िसले पनहरोको 

िोनिर् उत्पन्ि गछत   

३००   िन्िा निरालो िनर्िर्ा नवकास 

नवस्र्ार िगिे वा िूगवत नविले िाचोँ र 

नसर्ाररस गरकेो हुिपुिे 

१.२  बाढी प्रिानवर् िनर्ि ििीको पािीले स्थायी 

नकिारा िार्ी िलर्ग्ि हुिे 

वा हुि सक्िे िेत्र 

बाढी प्रिानवर् िेत्रर्ा नवकास नवस्र्ार िगिे 

िस्रै् ठूलोरप्रर्ुि ििीबाट पहाोर्ा 

कर्सेकर् ३० नर् र सेटब्याक छाो्िे, 

अथवा वैज्ञानिक नहसाबबाट स्थानपर् िूरी 

कायर् गिे  

१.३  सनिय नचरा परकेो 

िनर्ि (active fault 

line) 

रु्टेर नचरा परेको िनर्ि िहाोँ 

िनर्ि ठाोो या रे्सो निशार्ा 

िस्केका हुन्छि् र िहाोँ 

सर्य नबत्िै िाोँिा िूकम्प 

िािे संिाविा िेर ैहुन्छ 

रे्ि सेन्िल थ्रस्ट (main central thrust) 

र रे्ि बाउन्ोरी थ्रस्ट (main boundary 

thrust) बाट ५०० नर् छाोेर र्ात्र नवकास 

नवस्र्ार गि े

१.४  बालवुा, नसल्ट (silt), 

कालीर्ाटी िम्र्ा 

िएको िनर्ि 

यस्र्ो र्ाटोर्ा पािीको र्ात्रा 

र्ट्िा वा बढ्िा िुम्चेर िार 

वहि गिे शनक्त र्ट्ि िान्छ 

िसले िनर्ि िानसि सक्िे 

प्रानवनिक सपुररवेिण र आवश्यक 

साविािी अपिाएर र्ात्र नवकास नवस्र्ारको 

कायत गिे  



 

पषृ्ठ | 23 

र र्रलीकरणको िोनिर् 

उत्पन्ि हुन्छ 

१.५  प्रानिनर्क िेत्र     

  िलाशय िेत्र पयातवरण, सांस्कृनर्क र्था 

आनथतक र्हत्वको कारण 

संरिण गिुत  पिे ििी, र्ाल, 

पोिरी, नसर्सार र्था 

िङ्गल र िलािार िेत्र 

  

यस्र्ा िेत्रहरुको वररपरर पयातप्त र्ात्रार्ा 

िुल्ला ठाउोँ (buffer) छोो्िे र त्यहाोँ 

नवकास नवस्र्ार िगिे  

  

  िङ्गल 
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पररच्छेद 4=   भवन सम्बन्धी र्ापदण्ड 

उद्देश्य 

 स्थाि सम्बि िौनर्क योििा एवं पूवातिार नवकास संम्िाब्यर्ा र्था िर्र्ा अिकूुल िविको नोिाइि 

(उचाई, लम्बाई, चौोाई) र िि–र्ित्वलाई  नियन्त्रण गित र अपेनिर् ििसंख्या र्ोनकएको स्थािर्ा बसाउि 

र्था नििेनशर् गित ।  

 िवि प्रयोगकर्ातको न्यूिर्र् स्वास््य, सरुिा, बस्िको लानग सहिर्ा का साथै नििी िेत्रर्ा हररयाली वृनि 

गितको निनम्र् न्यूिर्र् िेत्रर्ल िएका िग्गार्ा र्ातै्र िवि निर्ातण कायत गित/ हुि नििे । साथै न्यूिर्र् 

िेत्रर्लको अवलम्बिद्वारा िथािाबी हुिे िनर्िको नकत्ताकाट प्रवृनर्लाई न्यूनिकरण गिे ।  

 र्ार् पािी िस्र्ा प्राकृनर्क श्रोर्को उच्चर्र् पररचालि संलग्ि हररर् िवि प्रनवनिको नवकास र नबस्र्ार गित 

।  
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=1 4 कृतष प्रवधान क्षते्रको िातग भवन तनर्ााण र्ापदण्ड  

क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

१ कृषि तथा कृषिजन्य 

१.१  कृनि र्था कृनििन्य कृषि 

कृयाकलापका लाषि जग्िाको 

न्यूनतम् के्षत्रफल 

 

कृनि िनर्िको संरिण गित 

नकत्ता काट गिात  सकेसम्र् ठूलो 

नकत्ता कायर् गिे । 

५०७.९३ (१.५ 

कठ्ठा) 

   

२ परम्परागि बस्िी/पुरानो बजार िेर ैिशक अनर् स्थानपर् िएका परुािा बिार वा हाल िगरको ऐनर्हानसक िाग । यस्र्ा िेत्रर्ा टोल र्हका सांगुरो बाटो हुि सक्छि् । 

िसर्ा ३ नर् चौोाई सम्र्का गानो गुो्िे र सो िन्िा कर् चौोाईका पैिल र्ागतहरु हुि सक्छि् । 

२.१  आवास  

िगरपानलका िेत्र नित्र र्ौनलक 

स्वरुप बोकेका बस्र्ी नित्रका 

आवासीय  

(प्रकृनर्सगं रे्ल िािे, परम्परागर् 

सार्ाग्री, र्ौनलक वास्र्ुकला, र 

पैिल पहुोँच र्ागत  िएको ३० िेनि 

३०० र्र िरुी वा कररब १५ र्र 

िरुी प्रनर् हेक्टर िएको र्िा 

वस्र्ी) ।  

िगरपानलकाको गरर् 

र्ौसर्लाई र्ध्यििर गरर हरके 

िविहरुर्ा पयातप्त प्राकृनर्क 

प्रकाश, हावा र्था िेन्टीलेसि 

)Ventilation(  पगु्िे गरर 

िविका सेटब्याक राख्िे  

िविका वरीपरी हररयाली रुि 

र्था िू-िल (Ground 

Water Recharge) गितका 

लानग पयातप्त ठाउोँ छोोी 

१९२ (०.५७ 

कठ्ठा) 

२५६ (०.७६ 

कठ्ठा) 

५०% ८ नर् (१+३.५+ 

३.५)  या २ र्ल्ला 

बइुगल सनहर्  

टोल र्हको पैिल र्ागत  १.५ - 

३ नर् सोक नसर्ा + १-१ नर् 

सेटब्याक) 

 ५०% २ २ १.५ १.५ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

२.२ िोर्स्टे   

िगरपानलका िेत्र नित्र र्ौनलक 

स्वरुप बोकेका बस्र्ी नित्रका 

स्थािीयले संचालि गरेका 

िविको सेटब्याक नििातरण 

गित, सेवाग्राहीहरुको सनुविा र 

प्राकृनर्क प्रकोप बाट उिार 

कायत गित नर्ल्िे गरर सेटब्याक 

छोो्िे । 

३५० (१.०३ 

कठ्ठा) 

 

४०% ८ नर् (१+३.५+ 

३.५) या २ र्ल्ला 

बइुगल सनहर्  

टोल र्हको पैिल र्ागत  १.५ - 

३ नर् सोक नसर्ा + १-१ नर् 

सेटब्याक) 

६ ४.५ ४.५ 

२.३ िर्तशाला र्था आश्रर् ८४६.५७  

(२.५ कठ्ठा) 

४०% ८ नर् (१+३.५+ 

३.५) या २ र्ल्ला 

बइुगल सनहर् 

६.७ ६ ६ 

२.४ सांस्कृनर्क र्था सार्ानिक 

गनर्नबनिहरु िस्रै् संगीर्, ितृ्य, 

िाटक, ध्याि, र आध्यानत्र्क 

केन्र , इत्यानि 

१३५४० (२ 

नबर्ा)  

३०% 

 

८ नर् (१+३.५+ 

३.५) या २ र्ल्ला 

बइुगल सनहर् 

६.७ ६ ६ 

२.५ स्थानिय पसल २५६ 

(० .कठ्ठा७६(  

५०% 

 

८ नर् (१+३.५+ 

३.५) या २ र्ल्ला 

बइुगल सनहर् 

२ १.५ १.५ 

२.६ स्वास्थ चौकी ६७७.२ ( २  कठ्ठा 

) 

४०% 

 

८ नर् (१+३.५+ 

३.५) या २ र्ल्ला 

बइुगल सनहर् 

४.५ ३ ३ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

२.७ प्राथनर्क नवद्यालय ८४६.५५ ( २.५ 

कठ्ठा)  

४०% 

 

८ नर् (१+३.५+ 

३.५) या २ र्ल्ला 

बइुगल सनहर् 

७.५ ५ ५ 

२.८ निवा नशश ुस्याहार केन्र ५०७.९४ (१.५ 

कठ्ठा) 

४०% ८ नर् (१+३.५+ 

३.५) या २ र्ल्ला 

बइुगल सनहर् 

४.५ ३ ३ 

३ कृतष िगायि अन्य बाँकी क्षते्र        

३.१ आवासीय वा आवासका साथै 

सार्ान्य अन्य कृयाकलाप 

िवि निर्ातण र शहर नवस्र्ार 

कायतलाई र्ोनकएको नबकास 

केन्र िन्िा कृनि प्रविति िेत्रर्ा 

आवासीय िवि निर्ातण गित 

पाउिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा कर् र्ोक्िे, कृनि िन्य 

प्रयोग हुिे िविहरूका िग्गा 

उपयोग िेत्रर्ल बढी र्ोक्िे। 

३५० (१.०३ 

कठ्ठा) 

 

४०% – 

आवासीय िवि 

६०% - कृनि 

िन्य िवि 

 

८नर् (१+३.५ 

+३.५) या २ र्ल्ला 

बइुगल सनहर् 

(अनिकर्र् – सबै 

नकनसर्का िविका 

लानग)  

 

   

३.२ र्ार्त  हाउस (बारी–बगैंचा िएको 

र्र) 

 ४०६३.५७ 

(०.६ नबर्ा) 

१५ % (कुिुरा 

पालि) 

५ % (गाईबस्र्ु 

पालि) 

११.५ नर् (१+३.५ 

x३) 

३ र्ले 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

३.३ गौशाला )ोेरी र्ार्त(   २०३१७ (३ 

नबर्ा) 

२५% 

 

११.५ नर् (१+३.५ 

x३) 

३ र्ले 

   

३.४ सोक र्था यार्ायार् सम्बनन्िर् 

सेवा 

 २०३१७ (३ 

नबर्ा) 

३०% 

 

११.५ नर् (१+३.५ 

x३)  

३ र्ले 

   

३.५ इको – ररसोटत   १०१५८.६ (१.५ 

नबर्ा)  

४०% 

 

११.५ नर् (१+३.५ 

x३)  

३ र्ले 

   

३.६ व्यावसानयक र्था स्थानिय बिार 

)कृनि बिार ,पशपुन्छीबिार ,हाट 

बिार(  

 २०३१७ (३ 

नबर्ा) 

३०% 

 

११.५ नर् (१+३.५ 

x३)  

३ र्ले 

   

३.७ र्रले ुउद्योग  ६७७.२४ ( २ 

कठ्ठा)  

४०% 

 

८ नर् ( १+ ३.५ 

+३.५ ( या २ 

र्ल्ला बुईगल सरे्र् 

) (अनिकर्र्)  

   

 

* १ कठ्ठा = ३३८.६२ वगा तर्टर ; २० कठ्ठा = १ तबघा)  
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कैतफयि -  पैिल र्ागतर्ा पश ुचौपाया राख्ि िपाउिे । आवास िन्िा ३ नर् टाढा र हयाण्ो पम्प िन्िा १५ नर् टाढा छुट्टै गोठ बिाई राख्ि ुपिे । गोठबाट निस्केको र्रल र्ोहोरलाई 

र्र वररपरर िम्र्ा हुि िनिई िाला बिाई िनिकको िेर् बारीर्ा निकास गिे । त्यस्र्ो गोठ गाउोँको पहुच बाटोबाट र्ोनकएको सेटब्याक छोोी बिाउिे 

=2 4 बन क्षते्र (Forest Zone)  

 वि िेत्र नित्र कुिै पनि निर्ातण कायत नििेि गिे  

=3 4 सार्ुदातयक वन तभत्रका कुनै पतन गतितवतध नगरपातिकासँग परार्शा गरर गनुा पने िाि संरक्षण क्षते्र 

 अिारवा र्ाल संरिण िेत्र (Anarwa Taal conservation Zone) 

 पोिरीलाई यसको प्राकृनर्क पररवेशर्ा यथावर् रानििेछ र पोिरी नित्र र पररनिनित्र कुिै िौनर्क निर्ातण गित निइिे छैि । 

 यस िेत्रको वार्ावरणलाई र्था प्राकृनर्क स्वरूपर्ा बािा िपऱु्याई आगन्र्ुक र्था पयतटकहरुले अवलोकि भ्रर्ण गित पाउिेछ ।. 

=4 4 नदी संरक्षण क्षते्र (River Conservation Zone) 

 र्ुख्य ििीको िायाोँ बायाोँ १०० नर् सम्र् कुिै िौनर्क संरचिा निर्ातण गित पाउिे छैि; सो िेत्रर्ा कृनि िनुर्, िुल्ला िेत्र र चौपायाको चरण िेत्रको रुपर्ा प्रयोग गित सक्िे  

 वृिारोपण, ििी र्ट नस्थरीकरण िस्र्ा कायत आवश्यक पररे्ा िगरपानलका संग सर्न्वय गिे   

 सािो ििी/िोलाको बाढीको उच्च नबन्िबुाट ५० नर्टर (१०० बितर्ा र्कत ि सक्िे बाढीको प्रिानवर् िेत्र) 

 िोल्सी ििीको औपचाररक नसर्ाबाट ३० नर्टर 
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=5 4  िुिाकी राजर्ागा कोररडोरको  (Postal Highway Development Corridor) िातग भवन तनर्ााण र्ापदण्ड 

क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

१ षर्षित भ-ूउपयोग (ब्यापाररक, कायाडलय, औद्योषगक) (राजर्ागडको  दायााँ र बायााँ२०० षर् ्र्मर्)  

१.१  आवास   हुलाकी रािर्ागतको अनिकार 

िेत्रबाट २०० नर्टर सम्र् 

नवकासयोग्य िेत्रर्ा आिारिूर् 

शहरी सेवाको पहुोँच सनहर् 

व्यवनस्थर् र्ध्ययर् र्ित्वको 

(२०० pph) 

Mixed(Residential cum 

Commercial) को वस्र्ी 

नवकास गिे ।  

वार्ावरण रै्त्री )Eco-

Friendly) वस्र्ी नवकासलाई 

प्रात्साहि गिे । 

२५६ (०.७६ 

कठ्ठा) 

५०% ३ र्ल्ला ३ २ २ 

१.२ होर्स्टे   

 

३३८ .६३  

(१ कठ्ठा) 

५०% 

 

३ र्ल्ला    

१.३ व्यापाररक र्था बानणज्य 

कायातलय 

१०१६ (३ कठ्ठा) ४०% १५.५ नर्  ( ४ 

र्ल्ला) 

८ ५ ४.५ 

१.४ होटल र रेस्टुरने्टहरू ५०८ (१.५  कठ्ठा) ४०% १५.५ नर्  ( ४ 

र्ल्ला) 

७.५ ४.५ ४.५ 

१.५ र्ास,ु र्लरू्ल र र्रकारी बिार ५०१६(२ नबर्ा) ३०% ९.५ नर् (२ र्ल्ला) १५ ७.५ ७.५ 

१.६ थोक नबिी व्यापार, एकीकृर् 

फे्रट कम्ललेक्स 

(स्ट्यान्ोअलोि) 

२५०८ (१ नबर्ा) ३०% ९.५ नर् (२ र्ल्ला) १५ ७.५ ७.५ 

१.७ गोिार्, शीर्िण्ोार र िाश िहुिे 

र ि िल्िे बस्र्ुको नििेप 

१०,००० 

(१हेक्टर) 

४०% ९.५ नर् (२ र्ल्ला) ३० ७.५ ७.५ 

१.८ कायतशाला र ग्यारिेहरू २५०८ (१ नबर्ा) ३०% ९.५ नर् (२ र्ल्ला) १५ ७.५ ७.५ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

१.९ उद्योग (General industry 

flatted) 

२०३२ (६ कठ्ठा) ४०% ९.५ नर् (२ र्ल्ला) १५ ७.५ ७.५ 

१.१० र्नितचर र हाोतवेयर पसलहरू २०३२ (६ कठ्ठा) ४०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

६ ४ ४ 

१.११ नसरे्न्ट र रो िस्र्ा निर्ातण 

सार्ग्री पसलहरू 

७५२४ (३ नबर्ा) ४०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

८ ५ ४.५ 

१.१२ पेिोल पम्प  ५१० १०% ६ नर् (१ र्ल्ला) ३ २ २ 

१.१३ पेिोल पम्प: सनवतस स्टेशि 

सनहर् 

१०८० २०% ६ नर् (१ र्ल्ला) ६ ३.५ ३.५ 

१.१४ कम्पे्रस्ो िेचुरल ग्याोँस (CNG) 

र्िर स्टेशि (नबनल्ोंग कन्िोल 

रुर्, अनर्स, नोस्पेनन्सङ रुर्, 

स्टोर, लयान्िी र WC सनहर्) 

१०८० २०% ४.५ नर् (१ र्ल्ला) ६ ३.५ ३.५ 

२ व्यवतस्थि र्ध्ययर् घनत्वको  (१०० pph) आवासीय वस्िी 

२.१ आवासीय हुलाकी रािर्ागतको अनिकार 

िेत्रबाट २०० िेनि ५०० 

२५६ (०.७६ 

कठ्ठा) 

५०% ३ र्ल्ला ३ २ २ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

२.२ स्थािीय बिार, 

neighborhood shopping 

centre 

नर्टर सम्र् नवकासयोग्य िेत्रर्ा 

आिारिूर् शहरी सेवाको पहुोँच 

सनहर् व्यवनस्थर् र्ध्ययर् 

र्ित्वको  (१०० pph) 

आवासीय वस्र्ी नवकास गिे । 

वानणज्य, कायातलय र सािा 

उद्योगहरूको साथ नर्नश्रर् 

आवासीय प्रयोग 

३५० (१.०३ 

कठ्ठा) 

३०% ३ र्ल्ला ३ २ २ 

२.३ पसल सनहर्को आवास २५६ (०.७६ 

कठ्ठा) 

४०% ३ र्ल्ला ३ २ २ 

२.४ र्ोटेलहरू 

 

१ हेक्टर  १५% १५ नर् ९ ९ ९ 

 

* १ कठ्ठा = ३३८.६२ वगा तर्टर ; २० कठ्ठा = १ तबघा)  

कैनर्यर् -   

क. पेिोल पम्पको अगाोीको र्ोहोा ३० नर् िन्िा कर् हुि ुहुन्ि र िग्गाको अगाोीको िाग लार्ो हुि ुपछत  । ३० नर्टरिन्िा कर् ROW िएका सोकका लानग सोक चौबाटोबाट 

न्यूिर्र् िूरी ५० नर्टर र ROW ३० नर्टर वा सोिन्िा बढी िएका प्रर्ुि सोकका लानग १०० नर्टर हुिुपिेछ । ियाोँ पेिोल पम्प ३० नर्टर िन्िा कर्को ROW िएको 

सोकर्ा राख्ि ुहुोँिैि। 

ख. र्ोटेलहरूका लानग air conditioning plant, नर्ल्टरशेि ललान्ट, नवद्यरु्ीय सब-स्टेसि, पानकत ङ र अन्य अत्यावश्यक सेवाहरूको लानग आवश्यकर्ा अिसुार ग्राउन्ो 

किरिे बराबरको बेसरे्न्टलाई अिरु्नर् निइिेछ। 

 

 



 

पषृ्ठ | 33 

=6 4  प्रथर् ििको तवकास केन्रको (Primary Node) िातग भवन तनर्ााण र्ापदण्ड 

 

क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

१ प्रथर् तहको षिका् केन्रको (Primary Node)  

१.१  बैंक र अन्य नवत्तीय संस्थाहरू • िवि निर्ातण र शहर नवस्र्ार 

कायतलाई र्ोनकएको नबकास 

केन्र र्था स्थािहरुर्ा 

नििेनशर् गित न्यूिर्र्् 

िेत्रर्लको प्राविाि 

अवलम्बि गिात  अन्य ठाउोँर्ा 

िन्िा त्यस्र्ा र्ोनकएका 

स्थािर्ा िवि निर्ातण गित 

पाउिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा कर् र्ोनक सहुनलयर् 

प्रिाि गिे । साथै िविले 

चनचतिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा बढी र्ोक्िे । 

 

• एउटै नवकास केन्रर्ा निर्ातण 

हुिे िविको निनम्र् चानहिे 

िग्गाको न्यूिर्र्् िेत्रर्ल 

२०३१ (६ कठ्ठा) ४०% १९ नर् [१+४+३.५ 

x४] ५ र्ल्ला 

१० ५ ४.५ 

१.२ नििी र बहुरानरिय वानणज्य 

केन्रहरू 

१३५४ (४ कठ्ठा) ४०%  १९ नर् [५ र्ल्ला] १० ५ ४.५ 

१.३ र्नल्टललेक्सहरू २५४० (७.५ 

कठ्ठा) 

४०% १९ नर् [५ र्ल्ला] १५ ७.५ ७.५ 

१.४ होटल र पयतटि सम्बनन्िर् 

सेवाहरू 

३०४७ (९ कठ्ठा) ४०% १९ नर् [५ र्ल्ला] १० ६ ६ 

१.५ होटल (१, २ र ३ र्ारे) २०३१ (६ कठ्ठा) ४०% १९ नर् [५ र्ल्ला] १० ५ ४.५ 

१.६ सपुरर्ाकेटहरू ३०४७ (९ कठ्ठा) ४०% १९ नर् [५ र्ल्ला] १५ ६ ६ 

१.७ स्टुनोयो अपाटतरे्न्टहरू २०३१ (६ कठ्ठा) ३५% १९ नर् [५ र्ल्ला] ८ ६ ६ 

१.८ उच्च र्ित्व आवास ५०८ (१.५ कठ्ठा) ४५% १९ नर् [५ र्ल्ला ] ६ ३ ३ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

िग्गासोँग िोनोएका सोकको 

राइट अर् वे (ROW) र्था 

सेटब्याक अिसुार र्रक 

र्ोक्िे । 

१.९ आवास  १९२ (११.३ िुर) ६०% १९ नर् (५ र्ल्ला) ३ २ २ 

 

कैतफयि -   

क. यस िोो र्ार्त र् चल्िे रािर्ागतको िबैु छेउर्ा ५०० नर्टरसम्र्को कुिै पनि निर्ातणर्ा 'नर्नश्रर् प्रयोग िेत्र'को लानग उल्लेि गररएको िवि नियर्हरू पालिा गिुतपिेछ । 

ख. िेपालको रानरिय िवि संनहर्ा (National Building Code) र्ा उनल्लनिर् High Rise निर्ातणका सबै आवश्यकर्ा पूरा िएर्ा िगरपानलकाले यस िेत्रर्ा ३६.५ नर्टर 

(१० र्ल्ला) सम्र्का िविहरू निर्ातण गित अिरु्नर् निि सक्िेछ। र्र, ललट िोनिर् प्रवण िेत्रको उच्च िोनिर् िेत्रर्ा परेको िण्ोर्ा त्यस्र्ो निर्ातणलाई अिरु्नर् निइिे 

छैि । 

ग. यो िेत्र ‘नर्नश्रर् प्रयोग’ िेत्र िएकाले ‘संस्थागर् िेत्र’ र्ा उनल्लनिर् प्राविाि अिसुार नवनिन्ि प्रकारको िवि निर्ातणलाई अिरु्नर् नििेछ। यद्यनप, िगरपानलकाले स्वास््य 

र सरुिाको लानग साइटको अवस्था अिसुार आवश्यक िएर्ा अनर्ररक्त प्राविािहरू लगाउि सक्छ। 

घ. यस िेत्रर्ा विशाला, काठ नर्ल, इोँटा ढुङ्गा कारिािा, पोल्िी र्र्त , र्ार्त  हाउस लगायर्का वार्ावरणीय र्था स्वास््यर्ा िोनिर् गिे िवि निर्ातण गित अिरु्नर् निइिे 

छैि। 

ङ. उच्च िोनिर्यकु्त िेत्रर्ा, २ र्ल्लासम्र्को आवासीय र िुरा पसलहरू र्ात्र निर्ातण गित अिरु्नर् निइिेछ। यद्यनप, िोनिर् पररर्ािति पनछ (िस्रै् बाढी िेत्र), अन्य िविहरू 

पनि यस िेत्रर्ा लागू हुिे प्राविािहरू अिसुार निर्ातण गित अिरु्नर् नििेछि्। 

च. िगरपानलकाले िोनिर्को प्रकृनर् अिसुार िोनिर्यकु्त िेत्रर्ा िवि निर्ातणका लानग थप व्यवस्था गित सक्िेछ। 

छ. यस िोो नित्र पनहले िै िवि िएकोको िेत्रर्ा अवनस्थर् िवि ित्काएर ियाोँ िवि पिुनितर्ातण गिात  न्यूिर्र् ललट िेत्र िपगेुर्ा आवासीय प्रयोग र्ात्र गित निइिेछ। र्र, 

िवनिनर्तर् आवासीय िवि सेट ब्याक आवासीय नियर्ावली बर्ोनिर् हुिेछ । 
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ज. पानकिं ग, उपयोनगर्ाहरू र सवेाहरूको लानग basement को एक र्हलाई अिरु्नर् निि सनकन्छ । यनि सो िविको वरीपरी basement निर्ातण ििएको िण्ोर्ा, 

structural stabilityको लानग िनिकैको िविबाट २.५ नर्टरको सेटब्याक नलइिेछ। िविले चचेको कुल िेत्रर्ल (Total Floor area) को १/१० िाग नित्रको न्यूिर्र् 

िेत्रर्लको उज्यालो र्था हावाको लानग झ्यालहरू (opening) को व्यवस्था गिुतपितछ, िसको कम्र्ीर्ा आिा िाग िोल्ि सनकिे हुिपुछत  । बीर्/छर्को स्ल्याब र्ुनि 

न्यूिर्र् उचाइ २.४ नर्टर (८'-०") कायर् रानििेछ । 

झ. िविको कुिै एक र्ोहोार्ा कुिै झ्याल ढोका ििएको िण्ोर्ा, सो र्ोहोार्ा  side setback आवश्यक हुिे छैि ।  केनह िेत्रहरूर्ा, यनि त्यहाोँ अवनस्थर् वा पङ्नक्त 

िविहरू योििा बिाइएको छ ििे, िबैु छेउर्ा (अको िविहरूको छेउर्ा) को आवश्यकर्ा पिैि। 

ञ. यनि िगरपानलकाले कुिै सोक िण्ोर्ा सर्ाि front setback  पररिानिर् गरकेो छ ििे सो िेत्रर्ा िवि निर्ातण गिात  सोकसोँग नर्लाइएको सर्ाि फ्रन्ट सेटब्याक पालिा 

गिुतपिे र सो सेटब्याकर्ा पिे निनि स्वानर्त्वको िेत्र सावतिनिक प्रयोगर्ा ल्याउि ुपिेछ । 

ट. न्यूिर्र् १९२ वगत  नर्टर (११.३ िरु) ५ र्ला (१९ नर्टर) सम्र्को ललट िेत्रर्ल िएको व्यनक्तगर् नििी िग्गार्ा पनि शिु आवासीय प्रयोग गित अिरु्नर् निइएको छ। 

यद्यनप, त्यस्र्ा आवासीय प्रयोगका लानग बिेको िविहरूलाई नवद्यालय, िनसतङ होर्, व्यावसानयक र कायातलय प्रयोििहरू िस्र्ा अन्य प्रयोगका लानग िाोार्ा/प्रयोग गित 

अिरु्नर् हुिे छैि। 
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=7 4  दोस्रो ििको तवकास केन्र ( Secondary Node) िातग भवन तनर्ााण र्ापदण्ड 

क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

१ कायाडलय, व्यापाररक र खुरा • िवि निर्ातण र शहर नवस्र्ार 

कायतलाई र्ोनकएको नबकास 

केन्र र्था स्थािहरुर्ा 

नििेनशर् गित न्यूिर्र्् 

िेत्रर्लको प्राविाि 

अवलम्बि गिात  अन्य ठाउोँर्ा 

िन्िा त्यस्र्ा र्ोनकएका 

स्थािर्ा िवि निर्ातण गित 

पाउिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा कर् र्ोनक सहुनलयर् 

प्रिाि गिे । साथै िविले 

चनचतिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा बढी र्ोक्िे । 

 

• एउटै नवकास केन्रर्ा निर्ातण 

हुिे िविको निनम्र् चानहिे 

िग्गाको न्यूिर्र्् िेत्रर्ल 

िग्गासोँग िोनोएका सोकको 

 

१.१  सरकारी संस्थाहरू १३५४  

(४ कठ्ठा) 

५०% १५.५ नर् (१ + ४ 

+ ३.५X३ =१५.५ 

नर्) (४ र्ल्ला) 

८ ५ ४.५ 

१.२ वानणज्य र कायातलयहरू  १०१६ 

(३कठ्ठा) 

४०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

८ ५ ४.५ 

१.३ सिा गृह 

 

२०३२  

(६ कठ्ठा) 

३०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

१० ७.५ ७.५ 

१.४ सम्रे्लि हल १०१६ 

(३ कठ्ठा) 

३५% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

१० ५ ४.५ 

१.५ िि स्टार होटल, गेस्ट हाउस, 

लनिङ र बोनोतङ हाउस 

५०८ (१.५ कठ्ठा) ४०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

७.५ ४.५ ४.५ 

२ स्िास््य ्ेिाहरू  

२.१ प्रयोगशाला / नक्लनिक ५०८ (१.५ कठ्ठा) ६०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

६ ४.५ ३.५ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

२.२ बाल हेरचाह केन्र/प्रसूनर् 

अस्पर्ाल 

राइट अर् वे (ROW) र्था 

सेटब्याक अिसुार र्रक 

र्ोक्िे । 

१०१६ 

(३ कठ्ठा) 

५०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

७.५ ४.५ ४.५ 

२.३ िनसिंग होर्/पोनलनक्लनिक २७०९ 

(८ कठ्ठा) 

४०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

७.५ ४.५ ४.५ 

२.४ अस्पर्ाल (५० बेो सम्र्) ४०६३ 

(१२ कठ्ठा) 

४०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

१० ५ ४.५ 

२.५ अस्पर्ाल (५०-२०० बेो) २५,०५८ 

(३.७ नबर्ा) 

३५% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

१५ ७.५ ७.५ 

३ शैषिक ्ंस्थाहरू       

३.१ कलेिहरू ४०६३ (१२ 

कठ्ठा) 

३५% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

१० ७.५ ७.५ 

३.२ उच्च र्ाध्यनर्क नवद्यालय, 

आवासीय नवद्यालयहरू 

६०९५ 

(१८ कठ्ठा) 

३५% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

१० ७.५ ७.५ 

३.३ पोनलटेनक्िक र व्यावसानयक 

र्ानलर् केन्र 

६०९५ 

(१८ कठ्ठा) 

४०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

१५ ७.५ ७.५ 

४ ्ािडजषनक उपयोषगता र 

्ेिाहरू 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

४.१ सरुिा (प्रहरी स्टेशि) र नवपि् 

व्यवस्थापि केन्र 

४०६३ 

(१२ कठ्ठा) 

४०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

१० ७.५ ७.५ 

४.२ सावतिनिक पसु्र्कालय ५०८ (१.५ कठ्ठा) ४०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

७.५ ४.५ ४.५ 

४.३ सार्ानिक क्लब र सनुविाहरू १०१६ 

(३ कठ्ठा) 

४०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

७.५ ४.५ ४.५ 

४.४ नववाह स्थल र पाटी लयालेस १०१६ 

(३ कठ्ठा) 

४०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

७.५ ४.५ ४.५ 

५ आिा्       

५.१  िि स्टार होटल, गेस्ट हाउस, 

लनिङ र बोनोतङ हाउस 

५०८ (१.५ कठ्ठा) ४०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

७.५ ४.५ ४.५ 

५.२ आवासीय (र्ध्यर् र्ित्व) ३३९  

(१ कठ्ठा) 

५०% १५.५ नर् (४ 

र्ल्ला) 

२ १.५ १.५ 

५.३ आवास  १९२ (११.३ िुर) ६०% १९ नर् (५ र्ल्ला) ३ २ २ 

५.४  छात्रावास  ८४६ (२.५ कठ्ठा) ४०% १५.५ नर् ( ४ 

र्ल्ला) 

७.५ ४.५ ४.५ 
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कैतफयि -   

क) यस िोो र्ार्त र् चल्िे रािर्ागतको िबैु छेउर्ा ५०० नर्टरसम्र्को कुिै पनि निर्ातणर्ा 'नर्नश्रर् प्रयोग िेत्रको लानग उल्लेि गररएको िवि नियर्हरू पालिा गिुतपिेछ । 

ि) िेपालको रानरिय िवि संनहर्ा (National Building Code) र्ा उनल्लनिर् High Rise निर्ातणका सबै आवश्यकर्ा पूरा िएर्ा िगरपानलकाले यस िेत्रर्ा २९.५  नर्टर 

(८ र्ल्ला) सम्र्का िविहरू निर्ातण गित अिरु्नर् निि सक्िेछ। र्र, ललट िोनिर् प्रवण िेत्रको उच्च िोनिर् िेत्रर्ा परकेो िण्ोर्ा त्यस्र्ो निर्ातणलाई अिरु्नर् निइिे 

छैि । 

ग) यो िेत्र ‘नर्नश्रर् प्रयोग’ िेत्र िएकाले ‘प्राथनर्क र्हर्ा’ र्ा उनल्लनिर् प्राविाि अिसुार नवनिन्ि प्रकारको िवि निर्ातणलाई अिरु्नर् नििेछ। यद्यनप, यस्र्ो निर्ातणले 

बानसन्िाहरूलाई बािा पऱु् याउिे छैि र पूवातिार िर्र्ार्ा उल्टो असर गिुत  हुोँिैि। प्राथनर्क र्हका अन्य प्राविािहरू लागू िए र्ापनि, िविको अनिकर्र् उचाइ यस र्ह 

अिसुार हुिेछ। 

र्) यस िेत्रर्ा विशाला, काठ नर्ल, इोँटा ढुङ्गा कारिािा, पोल्िी र्र्त , र्ार्त  हाउस लगायर्का वार्ावरणीय र्था स्वास््यर्ा िोनिर् गिे िवि निर्ातण गित अिरु्नर् निइिे 

छैि। 

ङ) उच्च िोनिर्यकु्त िेत्रर्ा, साइट अवस्था अिसुार अनर्ररक्त प्राविाि राख्िै २ र्ल्लासम्र्को आवासीय र िुरा पसलहरू र्ात्र निर्ातण गित अिरु्नर् निइिेछ। यद्यनप, िोनिर् 

पररर्ािति पनछ (िस्रै् बाढी िेत्र), अन्य िविहरू पनि यस िेत्रर्ा लागू हुिे प्राविािहरू अिसुार निर्ातण गित अिरु्नर् नििेछि्। 

च) िगरपानलकाले िोनिर्को प्रकृनर् अिसुार िोनिर्यकु्त िेत्रर्ा िवि निर्ातणका लानग थप व्यवस्था गित सक्िेछ। 

छ) यस िोो नित्र पनहले िै िवि िएकोको िेत्रर्ा अवनस्थर् िवि ित्काएर ियाोँ िवि पिुनितर्ातण गिात न्यूिर्र् ललट िेत्र िपगेुर्ा आवासीय प्रयोग र्ात्र गित निइिेछ । र्र, 

िवनिनर्तर् आवासीय िवि सेट ब्याक आवासीय नियर्ावली बर्ोनिर् हुिेछ । 

ि) पानकिं ग, उपयोनगर्ाहरू र सेवाहरूको लानग basement को एक र्हलाई अिरु्नर् निि सनकन्छ । यनि सो िविको वरीपरी basement निर्ातण ििएको िण्ोर्ा, structural 

stability को लानग िनिकैको िविबाट २.५ नर्टरको सेटब्याक नलइिेछ। िविले चचेको कूल िेत्रर्ल (Total Floor area) को १/१० िाग नित्रको न्यूिर्र् िेत्रर्लको 

उज्यालो र्था हावाको लानग झ्यालहरू (opening) को व्यवस्था गिुतपितछ, िसको कम्र्ीर्ा आिा िाग िोल्ि सनकिे हुिपुछत  । बीर्/छर्को स्ल्याब र्ुनि न्यूिर्र् उचाइ 

२.४ नर्टर (८'-०") कायर् रानििेछ । 

झ) िविको कुिै एक र्ोहोार्ा कुिै झ्याल ढोका ििएको िण्ोर्ा, सो र्ोहोार्ा side setback आवश्यक हुिे छैि । केनह िेत्रहरूर्ा, यनि त्यहाोँ अवनस्थर् वा पङ्नक्त िविहरू 

योििा बिाइएको छ ििे, िबैु छेउर्ा (अको िविहरूको छेउर्ा) को आवश्यकर्ा पिैि। 

ञ) यनि िगरपानलकाले कुिै सोक िण्ोर्ा सर्ाि front setback  पररिानिर् गरकेो छ ििे सो िेत्रर्ा िवि निर्ातण गिात  सोकसोँग नर्लाइएको सर्ाि फ्रन्ट सेटब्याक पालिा 

गिुतपिे र सो सेटब्याकर्ा पिे निनि स्वानर्त्वको िेत्र सावतिनिक प्रयोगर्ा ल्याउि ुपिेछ । 
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ट) न्यूिर्र् १९२ वगत  नर्टर (११.३ िरु) ४ र्ला (१५.५ नर्टर) सम्र्को ललट िेत्रर्ल िएको व्यनक्तगर् नििी िग्गार्ा पनि शिु आवासीय प्रयोग गित अिरु्नर् निइएको छ। 

यद्यनप, त्यस्र्ा आवासीय प्रयोगका लानग बिेको िविहरूलाई नवद्यालय, िनसतङ होर्, व्यावसानयक र कायातलय प्रयोििहरू िस्र्ा अन्य प्रयोगका लानग िाोार्ा/प्रयोग गित 

अिरु्नर् हुिे छैि। 

 

 

=8 4  िेस्रो ििको तवकास केन्र (Tertiary Node) िातग भवन तनर्ााण र्ापदण्ड 

4=8=1  बािा बजार थारु संस्कृतिक क्षते्र  ,वडा नं  २  ,बािा बजार  

क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 बािा बजार थारु संस्कृतिक क्षते्र, 

१ िडा स्तरीय ्ेिा र बजार 

केन्र 

• िवि निर्ातण र शहर नवस्र्ार 

कायतलाई र्ोनकएको नबकास 

केन्र र्था स्थािहरुर्ा 

नििेनशर् गित न्यूिर्र्् 

िेत्रर्लको प्राविाि 

अवलम्बि गिात  अन्य ठाउोँर्ा 

िन्िा त्यस्र्ा र्ोनकएका 

स्थािर्ा िवि निर्ातण गित 

पाउिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा कर् र्ोनक सहुनलयर् 

 

१.१  कायातलय (वोा र्ह) ३३९ 

(१ कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (१ + ४ + 

२X३.५)  

(३ र्ल्ला) 

३.५ २.० २.० 

१.२ स्थािीय िुरा पसलहरू २५४ 

(१५ िूर) 

५०% १२ नर् (३ र्ल्ला) २.० १..५ १.५ 

१.३ स्वास््य केन्र ६७८ ४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 बािा बजार थारु संस्कृतिक क्षते्र, 

प्रिाि गिे । साथै िविले 

चनचतिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा बढी र्ोक्िे । 

 

• एउटै नवकास केन्रर्ा निर्ातण 

हुिे िविको निनम्र् चानहिे 

िग्गाको न्यूिर्र्् िेत्रर्ल 

िग्गासोँग िोनोएका सोकको 

राइट अर् वे (ROW) र्था 

सेटब्याक अिसुार र्रक 

र्ोक्िे । 

(२ कठ्ठा) 

१.४ निवा हेरचाह केन्र  ५०८  

(१.५कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.५ 
प्राथनर्क नवद्यालय केन्रर्ा २०३१ 

(६ कठ्ठा) 

३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ७ ४ ७ 

१.६ नशश ुनवद्यालय १०१६ (३ कठ्ठा) ३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ५ ३.५ ३.५ 

२ सार्ानिक-सांस्कृनर्क 

सम्बनन्िर् सनुविाहरू 

 

२.१ संगीर्, ितृ्य र िाटक केन्र 

 

१०१६ (३ कठ्ठा) ३५% ८.५ m (२ र्ल्ला) ५ ३.५ ३.५ 

२.२ सार्ुिानयक हल, पसु्र्कालय २०३१ 

(६ कठ्ठा) 

३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ७ ४ ७ 

२.३ संग्रहालय   १०,००० 

(१हेक्टर) 

३०% ९.५ नर् (२ र्ल्ला) २० ७.५ ७.५ 

२.४ होर् स्टे  ३३८.६३ 

(१ कठ्ठा) 

५०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ३ २ २ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 बािा बजार थारु संस्कृतिक क्षते्र, 

२.५ आवास  १९२ (११.३ िुर) ६०% १९ नर् (५ र्ल्ला) ३ २ २ 

 

कैतफयि -   

क)  िगरपानलकाले िोनिर्को प्रकृनर् अिसुार िोनिर्यकु्त िेत्रर्ा िवि निर्ातणका लानग थप व्यवस्था गित सक्िेछ । 

ि) िविको कुिै एक र्ोहोार्ा कुिै झ्याल/ ढोका ििएको िण्ोर्ा, सो र्ोहोार्ा  side setback आवश्यक हुिे छैि ।  केनह िेत्रहरूर्ा, यनि त्यहाोँ अवनस्थर् वा पङ्नक्त िविहरू 

योििा बिाइएको छ ििे, िबैु छेउर्ा side setback को आवश्यकर्ा पिैि । 

ग) आवश्यक पररे्ा िगरपानलकाले यस र्ृर्ीय र्हर्ा उल्लेनिर् बाहेक उच्च स्र्रको स्वास््य र नशिा सनुविाका साथै अन्य सेवाहरू उपलब्ि गराउि सक्िेछ। यद्यनप, यस्र्ो 

निर्ातणले बानसन्िाहरूलाई बािा पऱु् याउिे छैि र पूवातिार िर्र्ार्ा उल्टो असर गिुत  हुोँिैि। अन्य प्राविािहरू उच्च स्र्रको सनुविा अिसुार हुिेछि् र्र अनिकर्र् िवि 

उचाइ यस िेत्रको प्राविाि अिसुार हुिेछ। 

 

पुरानो थारु बस्िीर्ा पुरानै घरभएको स्थानर्ा नया ँभवन बनाउनको िातग र्ानक  

र्) हालको िवि ित्काएर उक्त स्थािर्ा बिेको ियाोँ र्रलाई र्रको पनहलेको रु्टनप्रन्ट ढाक्ि अिरु्नर् निइिेछ।  

ङ) अवनस्थर् र ियाोँ संरचिा बीचको िूरी िुई बीचको अग्लो िविको आिा उचाइ हुिुपछत । साथै, ियाोँ निर्ातणले िविहरू बीच बिाइएको पनहलेको सार्ुिानयक स्थािहरू 

अनर्िर्ण गिे छैि। 

च) िविको अगाोीको सेटब्याक अवनस्थर् एकाइहरूको सम्बन्ि (अिपुार्)र्ा हुिेछ र साइोर्ा न्यूिर्र् १.५ नर् सेटब्याक आवश्यक छ। 
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अवनस्थर् थारु बस्र्ीहरूर्ा ियाोँ निर्ातण (वा इकाई थप) को लानग प्राविाि 
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4=8=2  भजन्पुरवा आवसीय क्षते्र, वडा नं ८  

क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 भजनपुवाा आवसीय क्षते्र   

१ िडा स्तरीय ्ेिा र बजार 

केन्र 

• िवि निर्ातण र शहर नवस्र्ार 

कायतलाई र्ोनकएको नबकास 

केन्र र्था स्थािहरुर्ा 

नििेनशर् गित न्यूिर्र्् 

िेत्रर्लको प्राविाि 

अवलम्बि गिात  अन्य ठाउोँर्ा 

िन्िा त्यस्र्ा र्ोनकएका 

स्थािर्ा िवि निर्ातण गित 

पाउिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा कर् र्ोनक सहुनलयर् 

प्रिाि गिे । साथै िविले 

चनचतिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा बढी र्ोक्िे । 

 

• एउटै नवकास केन्रर्ा निर्ातण 

हुिे िविको निनम्र् चानहिे 

िग्गाको न्यूिर्र्् िेत्रर्ल 

 

१.१  कायातलय (वोा र्ह) ३३९ 

(१ कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (१ + ४ + 

२X३.५)  

(३ र्ल्ला) 

३.५ २.० २.० 

१.२ स्थािीय िुरा पसलहरू २५४ 

(१५ िूर) 

५०% १२ नर् (३ र्ल्ला) २.० १..५ १.५ 

१.३ स्वास््य केन्र ६७८ 

(२ कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.४ निवा हेरचाह केन्र  ५०८  

(१.५कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.५ प्राथनर्क नवद्यालय केन्रर्ा २०३१ 

(६ कठ्ठा) 

३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ७ ४ ७ 

१.६ नशश ुनवद्यालय १०१६ (३ कठ्ठा) ३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ५ ३.५ ३.५ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 भजनपुवाा आवसीय क्षते्र   

१.७  होर् स्टे िग्गासोँग िोनोएका सोकको 

राइट अर् वे (ROW) र्था 

सेटब्याक अिसुार र्रक 

र्ोक्िे । 

३३८.६३ 

(१ कठ्ठा) 

५०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ३ २ २ 

१.८ आवास  १९२ (११.३ िुर) ६०% १९ नर् (५ र्ल्ला) ३ २ २ 

 

कैतफयि -   

क)  िगरपानलकाले िोनिर्को प्रकृनर् अिसुार िोनिर्यकु्त िेत्रर्ा िवि निर्ातणका लानग थप व्यवस्था गित सक्िेछ । 

ि) िविको कुिै एक र्ोहोार्ा कुिै झ्याल/ ढोका ििएको िण्ोर्ा, सो र्ोहोार्ा side setback आवश्यक हुिे छैि ।  केनह िेत्रहरूर्ा, यनि त्यहाोँ अवनस्थर् वा पङ्नक्त 

िविहरू योििा बिाइएको छ ििे, िबैु छेउर्ा side setback को आवश्यकर्ा पिैि। 

ग) आवश्यक पररे्ा िगरपानलकाले यस र्ृर्ीय र्हर्ा उल्लेनिर् बाहेक उच्च स्र्रको स्वास््य र नशिा सनुविाका साथै अन्य सेवाहरू उपलब्ि गराउि सक्िेछ। यद्यनप, यस्र्ो 

निर्ातणले बानसन्िाहरूलाई बािा पऱु् याउिे छैि र पूवातिार िर्र्ार्ा उल्टो असर गिुत  हुोँिैि। अन्य प्राविािहरू उच्च स्र्रको सनुविा अिसुार हुिेछि् र्र अनिकर्र् िवि 

उचाइ यस िेत्रको प्राविाि अिसुार हुिेछ। 
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4=8=3  धोतबनपुर् तर्तिि आवासीय क्षते्र , वडा नं ८  

क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 धोतबनपुर् तर्तिि आवासीय क्षते्र 

१ िडा स्तरीय ्ेिा र बजार 

केन्र 

• िवि निर्ातण र शहर नवस्र्ार 

कायतलाई र्ोनकएको नबकास 

केन्र र्था स्थािहरुर्ा 

नििेनशर् गित न्यूिर्र्् 

िेत्रर्लको प्राविाि 

अवलम्बि गिात  अन्य ठाउोँर्ा 

िन्िा त्यस्र्ा र्ोनकएका 

स्थािर्ा िवि निर्ातण गित 

पाउिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा कर् र्ोनक सहुनलयर् 

प्रिाि गिे । साथै िविले 

चनचतिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा बढी र्ोक्िे । 

 

• एउटै नवकास केन्रर्ा निर्ातण 

हुिे िविको निनम्र् चानहिे 

िग्गाको न्यूिर्र्् िेत्रर्ल 

 

१.१  कायातलय (वोा र्ह) ३३९ 

(१ कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (१ + ४ + 

२X३.५)  

(३ र्ल्ला) 

३.५ २.० २.० 

१.२ स्थािीय िुरा पसलहरू २५४ 

(१५ िूर) 

५०% १२ नर्  (३ र्ल्ला) २.० १..५ १.५ 

१.३ स्वास््य केन्र ६७८ 

(२ कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.४ निवा हेरचाह केन्र  ५०८  

(१.५कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.५ प्राथनर्क नवद्यालय केन्रर्ा २०३१ 

(६ कठ्ठा) 

३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ७ ४ ७ 

१.६ नशश ुनवद्यालय १०१६ (३ कठ्ठा) ३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ५ ३.५ ३.५ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 धोतबनपुर् तर्तिि आवासीय क्षते्र 

१.७  होर् स्टे िग्गासोँग िोनोएका सोकको 

राइट अर् वे (ROW) र्था 

सेटब्याक अिसुार र्रक 

र्ोक्िे । 

३३८.६३ 

(१ कठ्ठा) 

५०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ३ २ २ 

१.८ आवास  १९२ (११.३ िुर) ६०% १९ नर् (५ र्ल्ला) ३ २ २ 

 

कैतफयि -   

क)  िगरपानलकाले िोनिर्को प्रकृनर् अिसुार िोनिर्यकु्त िेत्रर्ा िवि निर्ातणका लानग थप व्यवस्था गित सक्िेछ । 

ि) िविको कुिै एक र्ोहोार्ा कुिै झ्याल/ ढोका ििएको िण्ोर्ा, सो र्ोहोार्ा  side setback आवश्यक हुिे छैि ।  केनह िेत्रहरूर्ा, यनि त्यहाोँ अवनस्थर् वा पङ्नक्त िविहरू 

योििा बिाइएको छ ििे, िबैु छेउर्ा side setback को आवश्यकर्ा पिैि। 

ग) आवश्यक पररे्ा िगरपानलकाले यस र्ृर्ीय र्हर्ा उल्लेनिर् बाहेक उच्च स्र्रको स्वास््य र नशिा सनुविाका साथै अन्य सेवाहरू उपलब्ि गराउि सक्िेछ। यद्यनप, यस्र्ो 

निर्ातणले बानसन्िाहरूलाई बािा पऱु् याउिे छैि र पूवातिार िर्र्ार्ा उल्टो असर गिुत  हुोँिैि। अन्य प्राविािहरू उच्च स्र्रको सनुविा अिसुार हुिेछि् र्र अनिकर्र् िवि 

उचाइ यस िेत्रको प्राविाि अिसुार हुिेछ। 
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4=8=4  गोतदयाना आवासीय क्षते्र , वडा नं ९  

क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 गोतडयाना आवासीय क्षते्र 

१ िडा स्तरीय ्ेिा र बजार 

केन्र 

• िवि निर्ातण र शहर नवस्र्ार 

कायतलाई र्ोनकएको नबकास 

केन्र र्था स्थािहरुर्ा 

नििेनशर् गित न्यूिर्र्् 

िेत्रर्लको प्राविाि 

अवलम्बि गिात  अन्य ठाउोँर्ा 

िन्िा त्यस्र्ा र्ोनकएका 

स्थािर्ा िवि निर्ातण गित 

पाउिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा कर् र्ोनक सहुनलयर् 

प्रिाि गिे । साथै िविले 

चनचतिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा बढी र्ोक्िे । 

 

• एउटै नवकास केन्रर्ा निर्ातण 

हुिे िविको निनम्र् चानहिे 

िग्गाको न्यूिर्र्् िेत्रर्ल 

 

१.१  कायातलय (वोा र्ह) ३३९ 

(१ कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (१ + ४ + 

२X३.५)  

(३ र्ल्ला) 

३.५ २.० २.० 

१.२ स्थािीय िुरा पसलहरू २५४ 

(१५ िूर) 

५०% १२ नर् (३ र्ल्ला) २.० १..५ १.५ 

१.३ स्वास््य केन्र ६७८ 

(२ कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.४ निवा हेरचाह केन्र  ५०८  

(१.५कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.५ प्राथनर्क नवद्यालय केन्रर्ा २०३१ 

(६ कठ्ठा) 

३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ७ ४ ७ 

१.६ नशश ुनवद्यालय १०१६ (३ कठ्ठा) ३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ५ ३.५ ३.५ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 गोतडयाना आवासीय क्षते्र 

१.७  होर् स्टे िग्गासोँग िोनोएका सोकको 

राइट अर् वे (ROW) र्था 

सेटब्याक अिसुार र्रक 

र्ोक्िे । 

३३८.६३ 

(१ कठ्ठा) 

५०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ३ २ २ 

१.८  आवास  १९२ (११.३ िुर) ६०% १९ नर् (५ र्ल्ला) ३ २ २ 

 

कैतफयि -   

क)  िगरपानलकाले िोनिर्को प्रकृनर् अिसुार िोनिर्यकु्त िेत्रर्ा िवि निर्ातणका लानग थप व्यवस्था गित सक्िेछ । 

ि) िविको कुिै एक र्ोहोार्ा कुिै झ्याल/ ढोका ििएको िण्ोर्ा, सो र्ोहोार्ा  side setback आवश्यक हुिे छैि ।  केनह िेत्रहरूर्ा, यनि त्यहाोँ अवनस्थर् वा पङ्नक्त िविहरू 

योििा बिाइएको छ ििे, िबैु छेउर्ा side setback को आवश्यकर्ा पिैि। 

ग) आवश्यक पररे्ा िगरपानलकाले यस र्ृर्ीय र्हर्ा उल्लेनिर् बाहेक उच्च स्र्रको स्वास््य र नशिा सनुविाका साथै अन्य सेवाहरू उपलब्ि गराउि सक्िेछ। यद्यनप, यस्र्ो 

निर्ातणले बानसन्िाहरूलाई बािा पऱु् याउिे छैि र पूवातिार िर्र्ार्ा उल्टो असर गिुत  हुोँिैि। अन्य प्राविािहरू उच्च स्र्रको सनुविा अिसुार हुिेछि् र्र अनिकर्र् िवि 

उचाइ यस िेत्रको प्राविाि अिसुार हुिेछ। 
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4=8=5  कोतियाघाट आवासीय क्षते्र आवासीय क्षते्र , वडा नं ९  

क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 कोतियाघाट आवासीय क्षते्र आवासीय क्षते्र 

१ िडा स्तरीय ्ेिा र बजार 

केन्र 

• िवि निर्ातण र शहर नवस्र्ार 

कायतलाई र्ोनकएको नबकास 

केन्र र्था स्थािहरुर्ा 

नििेनशर् गित न्यूिर्र्् 

िेत्रर्लको प्राविाि 

अवलम्बि गिात  अन्य ठाउोँर्ा 

िन्िा त्यस्र्ा र्ोनकएका 

स्थािर्ा िवि निर्ातण गित 

पाउिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा कर् र्ोनक सहुनलयर् 

प्रिाि गिे । साथै िविले 

चनचतिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा बढी र्ोक्िे । 

 

• एउटै नवकास केन्रर्ा निर्ातण 

हुिे िविको निनम्र् चानहिे 

िग्गाको न्यूिर्र्् िेत्रर्ल 

 

१.१  कायातलय (वोा र्ह) ३३९ 

(१ कठ्ठा) 

४०% १२ नर्  (१ + ४ + 

२X३.५)  

(३ र्ल्ला) 

३.५ २.० २.० 

१.२ स्थािीय िुरा पसलहरू २५४ 

(१५ िूर) 

५०% १२ नर् (३ र्ल्ला) २.० १..५ १.५ 

१.३ स्वास््य केन्र ६७८ 

(२ कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.४ निवा हेरचाह केन्र  ५०८  

(१.५कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.५ प्राथनर्क नवद्यालय केन्रर्ा २०३१ 

(६ कठ्ठा) 

३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ७ ४ ७ 

१.६ नशश ुनवद्यालय १०१६ (३ कठ्ठा) ३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ५ ३.५ ३.५ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 कोतियाघाट आवासीय क्षते्र आवासीय क्षते्र 

१.७  होर् स्टे िग्गासोँग िोनोएका सोकको 

राइट अर् वे (ROW) र्था 

सेटब्याक अिसुार र्रक 

र्ोक्िे । 

३३८.६३ 

(१ कठ्ठा) 

५०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ३ २ २ 

१.८ आवास  १९२ (११.३ िुर) ६०% १९ नर् (५ र्ल्ला) ३ २ २ 

 

कैतफयि -   

क) िगरपानलकाले िोनिर्को प्रकृनर् अिसुार िोनिर्यकु्त िेत्रर्ा िवि निर्ातणका लानग थप व्यवस्था गित सक्िेछ । 

ि) िविको कुिै एक र्ोहोार्ा कुिै झ्याल/ ढोका ििएको िण्ोर्ा, सो र्ोहोार्ा  side setback आवश्यक हुिे छैि ।  केनह िेत्रहरूर्ा, यनि त्यहाोँ अवनस्थर् वा पङ्नक्त िविहरू 

योििा बिाइएको छ ििे, िबैु छेउर्ा side setback को आवश्यकर्ा पिैि। 

ग) आवश्यक पररे्ा िगरपानलकाले यस र्ृर्ीय र्हर्ा उल्लेनिर् बाहेक उच्च स्र्रको स्वास््य र नशिा सनुविाका साथै अन्य सेवाहरू उपलब्ि गराउि सक्िेछ । यद्यनप, यस्र्ो 

निर्ातणले बानसन्िाहरूलाई बािा पुऱ् याउिे छैि र पूवातिार िर्र्ार्ा उल्टो असर गिुत  हुोँिैि । अन्य प्राविािहरू उच्च स्र्रको सनुविा अिसुार हुिेछि् र्र अनिकर्र् िवि 

उचाइ यस िेत्रको प्राविाि अिसुार हुिेछ । 
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4=8=6  रार्पुर कृतष सेवा प्रदाय क्षते्र , वडा नं ७  

क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 रार्पुर कृतष सेवा प्रदाय क्षते्र 

१ िडा स्तरीय ्ेिा र बजार 

केन्र 

• िवि निर्ातण र शहर नवस्र्ार 

कायतलाई र्ोनकएको नबकास 

केन्र र्था स्थािहरुर्ा 

नििेनशर् गित न्यूिर्र्् 

िेत्रर्लको प्राविाि 

अवलम्बि गिात  अन्य ठाउोँर्ा 

िन्िा त्यस्र्ा र्ोनकएका 

स्थािर्ा िवि निर्ातण गित 

पाउिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा कर् र्ोनक सहुनलयर् 

प्रिाि गिे । साथै िविले 

चनचतिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा बढी र्ोक्िे । 

 

• एउटै नवकास केन्रर्ा निर्ातण 

हुिे िविको निनम्र् चानहिे 

 

१.१  कायातलय (वोा र्ह) ३३९ 

(१ कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (१ + ४ + 

२X३.५)  

(३ र्ल्ला) 

३.५ २.० २.० 

१.२ स्थािीय िुरा पसलहरू २५४ 

(१५ िूर) 

५०% १२ नर् (३ र्ल्ला) २.० १..५ १.५ 

१.३ स्वास््य केन्र ६७८ 

(२ कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.४ निवा हेरचाह केन्र  ५०८  

(१.५कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.५ प्राथनर्क नवद्यालय केन्रर्ा २०३१ 

(६ कठ्ठा) 

३५% ८.५ नर् (२ 

तल्ला) 

७ ४ ७ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 रार्पुर कृतष सेवा प्रदाय क्षते्र 

१.६ नशश ुनवद्यालय िग्गाको न्यूिर्र्् िेत्रर्ल 

िग्गासोँग िोनोएका सोकको 

राइट अर् वे (ROW) र्था 

सेटब्याक अिसुार र्रक 

र्ोक्िे । 

१०१६ (३ 

कठ्ठा) 

३५% ८.५ नर् (२ 

तल्ला) 

५ ३.५ ३.५ 

१.७  होर् स्टे ३३८.६३ 

(१ कठ्ठा) 

५०% १२ नर् (३ 

तल्ला) 

३ २ २ 

२ कृषि ्र्मबषन्ि         

२.१  फार्म हाउस  ४०६४  

(१२ कठ्ठा) 

१५% 

(पोल्री 
फार्मको 
लागि) 

५% 

(िाईवस्तु
को लागि) 

९.५ नर् (२ 

तल्ला) 

९.० ६.५ ५.५ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 रार्पुर कृतष सेवा प्रदाय क्षते्र 

२.२ डेरी फार्म  २०३२  

(६ कठ्ठा) 

२५% ९.५ नर् (२ 

तल्ला) 

७.५ ५.५ ४.५ 

२.३ चार्ल मर्ल  २०३२ (६ 

कठ्ठा) 

३५% ९.५ नर् (२ 

तल्ला) 

१५ ७.५ ७.५ 

२.४ Cold Storage   २०३२ (६ 

कठ्ठा) 

३५% ९.५ नर् (२ 

तल्ला) 

१५ ७.५ ७.५ 

 

कैतफयि -   

क)  िगरपानलकाले िोनिर्को प्रकृनर् अिसुार िोनिर्यकु्त िेत्रर्ा िवि निर्ातणका लानग थप व्यवस्था गित सक्िेछ । 

ि) िविको कुिै एक र्ोहोार्ा कुिै झ्याल/ ढोका ििएको िण्ोर्ा, सो र्ोहोार्ा  side setback आवश्यक हुिे छैि ।  केनह िेत्रहरूर्ा, यनि त्यहाोँ अवनस्थर् वा पङ्नक्त िविहरू 

योििा बिाइएको छ ििे, िबैु छेउर्ा side setback को आवश्यकर्ा पिैि। 

ग) आवश्यक पररे्ा िगरपानलकाले यस र्ृर्ीय र्हर्ा उल्लेनिर् बाहेक उच्च स्र्रको स्वास््य र नशिा सनुविाका साथै अन्य सेवाहरू उपलब्ि गराउि सक्िेछ । यद्यनप, यस्र्ो 

निर्ातणले बानसन्िाहरूलाई बािा पुऱ् याउिे छैि र पूवातिार िर्र्ार्ा उल्टो असर गिुत  हुोँिैि । अन्य प्राविािहरू उच्च स्र्रको सनुविा अिसुार हुिेछि् र्र अनिकर्र् िवि 

उचाइ यस िेत्रको प्राविाि अिसुार हुिेछ । 
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4=8=7  सोनपुर र्नोरन्जन क्षते्र , वडा नं १  

क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 सोनपुर र्नोरन्जन क्षते्र 

१ िडा स्तरीय ्ेिा र बजार 

केन्र 

• िवि निर्ातण र शहर नवस्र्ार 

कायतलाई र्ोनकएको नबकास 

केन्र र्था स्थािहरुर्ा 

नििेनशर् गित न्यूिर्र्् 

िेत्रर्लको प्राविाि 

अवलम्बि गिात  अन्य ठाउोँर्ा 

िन्िा त्यस्र्ा र्ोनकएका 

स्थािर्ा िवि निर्ातण गित 

पाउिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा कर् र्ोनक सहुनलयर् 

प्रिाि गिे । साथै िविले 

चनचतिे िेत्रर्ल र्ुलिात्र्क 

रुपर्ा बढी र्ोक्िे । 

 

• एउटै नवकास केन्रर्ा निर्ातण 

हुिे िविको निनम्र् चानहिे 

िग्गाको न्यूिर्र्् िेत्रर्ल 

 

१.१  कायातलय (वोा र्ह) ३३९ 

(१ कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (१ + ४ + 

२X३.५)  

(३ र्ल्ला) 

३.५ २.० २.० 

१.२ स्थािीय िुरा पसलहरू २५४ 

(१५ िूर) 

५०% १२ नर् (३ र्ल्ला) २.० १..५ १.५ 

१.३ स्वास््य केन्र ६७८ 

(२ कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.४ निवा हेरचाह केन्र  ५०८  

(१.५कठ्ठा) 

४०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ४ २.५ २.५ 

१.५ प्राथनर्क नवद्यालय केन्रर्ा २०३१ 

(६ कठ्ठा) 

३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ७ ४ ७ 

१.६ नशश ुनवद्यालय १०१६ (३ कठ्ठा) ३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ५ ३.५ ३.५ 
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क्र .सं.  उपक्षते्र नर्ास्  स्ट्यान्डडास् (तर्टर) 

सडक िथा भवनको 

सेटव्याक 

 भवनको तकतसर्  

न्यूनिर्् जग्गाको 

क्षते्रफि वगा ( तर्.) 

भवनिे चचेने 

जग्गा (%) 

भवनको उचाइ 

(अतधकिर्)  अगातड 

साईड 

/र्ोिडा पछातड 

 सोनपुर र्नोरन्जन क्षते्र 

२ र्नोरञ्जन ्ुषििाहरू िग्गासोँग िोनोएका सोकको 

राइट अर् वे (ROW) र्था 

सेटब्याक अिसुार र्रक 

र्ोक्िे । 

 

२.१ संगीर्, ितृ्य र िाटक केन्र १०१६ (३ कठ्ठा) ३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ५ ३.५ ३.५ 

२.२ सार्ुिानयक हल, पसु्र्कालय २०३१ 

(६ कठ्ठा) 

३५% ८.५ नर् (२ र्ल्ला) ७ ४ ७ 

२.३ संग्रहालय  १०,००० 

(१हेक्टर) 

३०% ९.५ नर् (२ र्ल्ला) २० ७.५ ७.५ 

२.४ होर् स्टे  ३३८.६३ 

(१ कठ्ठा) 

५०% १२ नर् (३ र्ल्ला) ३ २ २ 

२.५ होटल र पयतटि सम्बनन्िर् 

सेवाहरू 

 ३०४७ (९ कठ्ठा) ४०% १९ नर् [५ र्ल्ला] १० ६ ६ 

 

कैतफयि -   

क)  िगरपानलकाले िोनिर्को प्रकृनर् अिसुार िोनिर्यकु्त िेत्रर्ा िवि निर्ातणका लानग थप व्यवस्था गित सक्िेछ । 
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बहु- प्रकोप िोनिर् िेत्र िेत्रहरूर्ा िवि निर्ातण व्यवस्था :  

 

प्रकोप 

क्षते्र 

अनुर्ति तदइएको र सर्ान 

प्रकारका भवन  

अनुर्ति छैन भवन प्रकार 

 

कैतफयि 

 

उच्च 

िोनिर् 

िेत्र 

 

साइट अवस्था अिसुार 

अनर्ररक्त प्राविाि राख्िै २ 

र्ल्लासम्र्को आवासीय र 

िुरा पसलहरू र्ात्र निर्ातण 

गित अिरु्नर् निइिेछ। 

सबै प्रकारका िविहरू नवशेि गरर 

सारू्नहक िर्र्ट हुिे ठाउोँहरू िस्रै् 

नशिा र स्वास््य सनुविाहरू, सिा 

िविहरू, िानर्तक संरचिा र 

प्राथनर्क, र्ाध्यनर्क र र्ृर्ीयक 

र्हहरुर्ा उल्लेि गररएका अन्य 

सर्ाि प्रकारका िविहरू। 

ोुबाि िेत्र िस्र्ा केही 

प्रकोपहरूको पररर्ािति 

पनछ, अन्य िवि 

निर्ातणलाई अिरु्नर् 

निइिेछ। 

 

अवनस्थर् िविहरूको 

प्रबलीकरण। 

 

अवनस्थर् िविहरूर्ा र्ल्ला थलिे र 

रे्सो रूपर्ा िविहरूको नवस्र्ार। 

 

नशिा र स्वास््य सनुविाका 

साथै िीोिाो हुिे िविहरू 

िस्र्ा र्हत्वपूणत  सनुविाहरू 

सरुनिर् स्थािर्ा साररिेछ। 

र्ध्यर् 

िोनिर् 

िेत्र 

 

प्राथनर्क, र्ाध्यनर्क र 

र्ृर्ीयक र्हहरुर्ा उल्लेि 

गररएका सबै प्रकारका 

िविहरू (र सर्ाि 

गनर्नवनिहरू) लाई अिरु्नर् 

निइएको छ। 

वार्ावरणीय र स्वास््य हानिकारक 

िस्र्ा गनर्नवनिहरू िस्रै् इोँटा, 

नसरे्न्ट र ढुङ्गा कारिािा, 

ििावरको हो्ोी कारिािा, 

विशाला, काठ नर्ल, कुिुरा र्ार्त , र 

अन्य सर्ाि प्रकारका िविहरू।  

िगरपानलकाले प्रत्येक 

िूनर्को अवस्था र 

िोनिर्को प्रकारको 

आिारर्ा अनर्ररक्त 

प्राविािहरू थलि सक्छ। 

 

 

कर् 

िोनिर् 

िेत्र 

 

प्राथनर्क, र्ाध्यनर्क र 

र्ृर्ीयक र्हहरुर्ा उल्लेि 

गररएका सबै प्रकारका 

िविहरू (र सर्ाि 

गनर्नवनिहरू) लाई अिरु्नर् 

निइएको छ। 

वार्ावरणीय र स्वास््य हानिकारक 

िस्र्ा गनर्नवनिहरू िस्रै् इोँटा, 

नसरे्न्ट र ढुङ्गा कारिािा, 

ििावरको हो्ोी कारिािा, 

विशाला, काठ नर्ल, कुिुरा र्ार्त , र 

अन्य सर्ाि प्रकारका िविहरू। 

िगरपानलकाले प्रत्येक 

िूनर्को अवस्था र 

िोनिर्को प्रकारको 

आिारर्ा अनर्ररक्त 

प्राविािहरू थलि सक्छ। 
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=9 4 भवन तनर्ााणको िातग अन्य प्राबधान 

4=9=1  िररि छि  

शहरी िेत्रर्ा Urban Heat Island Effect उत्पन्ि िइरहेको बेला हररर् छर्ले िेर ैहिसम्र् राहर् निि सक्छ । 

हररर् छर्को सार्ान्य अथत र्रको छर्र्ा विस्पनर्को हररयाली नवकास गिुत  हो। हररर् छर् प्रणालीका लानग 

उच्चस्र्रको Waterproofing र्ह, िल निकासको व्यवस्था, छान्िे प्रणाली र हलकुा िालका विस्पनर्को 

आवश्यकर्ा हुन्छ । आवासीय र्रर्ा र्ातै्र ििएर ठूला व्यवसानयक संरचिार्ा हररर् छर् बिाउि प्रोत्साहि नििे । 

4=9=2  सेतटटक ट्याङ 

 सेनलटक ट्याङ ििएको र्ोेरीर्ा िगरपानलकाले  िवि निर्ातण अिरु्नर् पत्र वा कुिै सेवा उपलब्ि गराउिे 

छैि 

 सेनलटक ट्याङको न्यूिर्र् िर्र्ा ४ क्यनुबक नर्. हुि ुपछत  

 र्र िनिले सेनलटक ट्याङ र िािेपािीको ट्याङको छुट्टाछुट्टै िक्सा स्वीकृनर् गराउि ुपिे र िगरपानलकाले 

र्ििरुुप अिगुर्ि गरर निर्ातण अिरु्नर् प्रिाि गिे  

4=9=3  जैतवक फोिोर व्यवस्थापन 

 िैनवक र्ोहोरलाई र्र नितै्र व्यवनस्थर् गिे 

 िगरपानलकाले िैनवक बाहेकको र्ोहोर र्ात्र संकलि गिे 

4=9=4  वषाािको पानी संकिन 

 सबै िविर्ा विातर्को पािी संकलि प्रणालीलाई िोाि गिे गित प्रोत्साहि निि े

 हरके िविले कम्र्ीर्ा २००० नल को ट्याङकी वा १ क्यनुबक नर् को एउटा ररचाित  नपट वा िवैु बिाउि 

 िगरपानलकाले िवि निर्ातण अिरु्नर् शलु्कर्ा छुट वा िोाि पनछ नर्र्ात निएर प्रोत्साहि नििे  

4=9=5  सौया उजााको प्रयोग  

 िगरपानलकाले िवि निर्ातण अिरु्नर् शलु्कर्ा छुट निएर वा िोाि पनछ नर्र्ात  निएर वा अरु कुिै 

नबकल्पद्वारा प्रोत्साहि नििे 

4=9=6  प्रकृति संवेदनशीि भवन तडजाईन (Passive Building Design) 

 र्रिनिले िवि निर्ातण अिरु्नर् पत्र नलि अगाोी  िै िवि नोिाइि गिात  प्रकृनर् सवेंििशील बिाउि 

पयातप्त ध्याि पयुातएको  हुि ुपिेछ, िस्रै् िविको (लेआउट, िवि निर्ातण सार्ाग्रीको प्रयोग, झ्याल र 

िेनन्टलेशिको नोिाइि) आनि । िगरपानलकाले यस्र्ा प्राबिाि सनहर् नोिाईि गररएका िविलाई 

प्रोत्साहि नििे । 
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4=9=7  सीर्ा पिााि 

 प्रकारका सोकहरु (र्ानिस नहोँो्िे गल्ली बाटो लगायर् र्ोटर चल्िे बाटो) को छेउर्ा ईटा, ढुङ्गा, 

कंङ्निट, ब्लक आनिर्ा नसरे्न्ट र्सला प्रयोग गरर पिातल निर्ातण स्वीकृनर् प्रिाि गिात अनिकर्र् बढीर्ा 

१.२ नर्टर अग्लो गारो र सो िन्िा र्ानथको हकर्ा बढीर्ा ०.६ नर्टर अग्लो िाली नित्र िेनििे गरर निर्ातण 

गिे स्वीकृनर् प्रिाि  गिे । 

 गारो र्ानथ ०.६ नर्टर िन्िा अग्लो िाली रािी निर्ातण स्वीकृनर् नलि चाहिेले सम्पूणत  पिातलको 

structural design सरे्र् निवेिि साथ पेश गरर स्वीकृर् गराएर र्ात्र निर्ातण गित निि े । 

4=9=8  सरकारी िथा कूटनीतिक तनकायिे सुरक्षाको कारण १.२ तर्टर भन्दा अग्िो गारोको पिााि 

िगाउनु पने भएर्ा गिृ र्न्त्राियको तसफाररस सतिि सोको structural design सर्ेि तनवेदन साथ 

पेश गरर पिााि तनर्ााण गने स्वीकृति तदन े ।बरण्डाको िातग प्राबधान 

 

 

 

क. सबै प्रकारका भवनिरूको 

िातग ररसेस गररएको 

बरण्डा 

ि. सबै प्रकारका िविहरूर्ा 

बानहर रहेको बरण्ोा 

ग. बरण्ोा र्ानथ र्र र कोठा 

नवस्र्ारको चौोाइर्ा 

प्रिेपण - अिरु्नर् छैि 

कैतफयि 

क. नवनिन्ि िोोहरूर्ा िएका सबै प्रकारका िविहरूर्ा १.५ नर्टरको न्यूिर्र् चौोाइ िएको बाल्किीलाई 

अिरु्नर् निइएको छ। 

ख. बाल्किी प्रिेपणहरू नवशेि गरर आवासीय प्रयोगका लानग िोस्रो िल्िाबाट झ्यालहरूको अगानो १ 

नर्टरसम्र् अिरु्नर् निइन्छ, र्र िविको अगानोको िागर्ा होइि । 

ग. िविको अगानो र छेउर्ा निरन्र्र बरण्ोा प्रिेपण गित अिरु्नर् छैि। साथै, बरण्ोा िेत्र किर गिे कोठा 

नवस्र्ार गित अिरु्नर् छैि। 

 

4=9=9   जग्गा उपयोग प्रतिशि (Ground Coverage Percentage) 

 र्ानथ उल्लेनिर् उपिेत्रर्ा आवासीय िवि वा नर्नश्रर् आवासीय िवि निर्ातण गित २०७२ चैत्र २६ गरे् 

अनर् िै नकत्ताकाट िइसकेको ८० वगत नर्टर सम्र्को िेत्रर्ल िएको र्ोेरीर्ा ९० प्रनर्शर्, २५० 

वगत नर्टर िेत्रर्ल िएको र्ोेरीर्ा ७० प्रनर्शर् र सोिन्िा बढी िेत्रर्ल िएको र्ोेरीर्ा ६० प्रनर्शर् िन्िा 

बढी िहुिेगरर िग्गा उपयोग प्रनर्शर् कायर् गिुत  पितछ  
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 आवासीय िवि र्था नर्नश्रर् आवासीय िवििेनि बाहेकका अन्य सबै प्रकारका िविहरु, सरकारी 

िविहरु, अित–सरकारी िविहरु र सावतिनिक िविहरुलाई निर्ातण स्वीकृनर् निोँिा िग्गा उपयोग प्रनर्शर् 

५० प्रनर्शर् िन्िा बढी िहुिेगरर स्वीकृनर् प्रिाि गिुत  पितछ 

 सावतिनिक उपयोगका अन्य िविको िग्गा उपयोग प्रनर्शर् शहरी नवकास र्न्त्रालयबाट िारी गररएको 

िवि निर्ातणको िरू्िा र्ापिण्ो, २०७१ अिसुार हुिे गितछ 
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अनुसूची -१ जोतिर् संवदेनशीि भूउपयोग योजनाको िातग भौतिक योजना के्षत्र नक्सा 
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अनुसूची -२ भवन प्रविीकरण सम्बन्धी र्ापदण्ड (STANDARDS FOR 

BUILDING SEISMIC RETROFITTING)  

 स्थािीय र्हले आफ्िो िेत्रर्ा रहेका िविहरूको संक्टासन्िर्ा रू्ल्याङ्कि गरर िूकम्प वा नवपि्का दृनष्टकोणले 

िोनिर्यकु्त िविहरूलाई सम्िाव्यर्ा र्था आवश्यकर्ा अिसुार प्रवलीकरण गिे । 

 िोनिर्यकु्त िविहरुलाई प्रवनलकरण गितको लानग उक्त र्र िनिको नस्वकृनर् र आवश्यक शर्तहरु पालि गिे 

र्ञ्िुरीिार्ा नलएपनछ र्ात्र गररिे छ । 

 िविहरुलाई प्रवनलकरण गिात  प्रानवनिक रुपर्ा र आनथतक रुपर्ा उपयकु्त (technically and economically 

feasible) छ की छैि िनि नबस्र्ृर् अध्ययि गराई सम्िाव्य अध्ययि गराई नर्निवल िएर्ा र्ात्र प्रवनलकरण 

गिे। 

 कुिै िवि को ियाोँ निर्ातण लागर् िै यनि प्रबनलकरण गिुत  िन्िा कर् िचत लाग्िछ (economically infeasible) 

िएपनि यनि त्यो िवि परुार्ानत्वक र्हत्वको छ ििे अथवा नबिेश र्हत्वको छ ििे ियाोँ निर्ातण िगरर प्रबनलकरण 

गिुत  पिे । 

 िवि प्रबनलकरण गिात , स्थानियरुपर्ा उपलब्ि प्रनवनि र सार्ग्रीको प्रयोगलाई प्राथनर्कर्ार्ा रानि गिुत  पितछ र्र 

नवशेि प्रकारको िविहरुको लानग आवश्यक पररे्ा उच्चस्र्ररय प्रनबनिहरु, िस्रै् fibre reinforced concrete 

पनि िि प्रानवनिकहरुको सल्लाहर्ा प्रयोग गिे । 

 िवि प्रबनलकरण गिात  िैरहेको संरचिालाई सकेसम्र् कर्र्ात्र िनर् पयुातई गिुत  पितछ, र िविको र्ुख्य िारवहि 

गिे संरचिाहरु प्रबनलकरणको लानग ित्काउि पिे अवस्थार्ा िि प्रानवनिकको उपनस्थनर्र्ा र निगरानिर्ा र्ात्र 

गिे ।     

  िवि प्रबनलकरणको कायत ियाोँ िवि निर्ातणगिुत  िन्िा र्रकढंगको कायतिएको हुोँिा, यस्रै्कायतगित ििर्ाहानसल 

गरकेो प्रानवनिकको निगरानिर्ा िि कार्िार बाटर्ात्र गराउिे ।     

 िविहरु प्रवलीकरण गिात  सहरी नवकास र्न्त्रालयले २०७३ र्ा RCC/Masonry िविहरूका लानग िारी गरकेो 

Seismic Retrofitting Guideline of Buildings in Nepal, 2016 अथवा रानरिय पिुःनिर्ातण प्रानिकरणले 

िारी गरकेो Ready to Use Manuals for Repair and Retrofitting 2021 अिसुार गिे । 

 

 

R.C.C भवन प्रबतिकरणका िातग नर्ास िथा स्ट्यानडडा (Norms and Standards) 

नर्ास स्ट्यानडडा 

िगको प्रबनलकरण र्ानथ उल्लेनिर् स्ट्यािोोत हरुर्ा सझुाब निईए बर्ोनिर्, सम्िव िए िगपरुै 

ििेर िगको साईि बढाउिे र ोनण्ो थलि सनकिे । अथवा उक्त स्ट्यािोोत  

हरुर्ा सझुाब निईए बर्ोनिर्का अरु उपायहरु अपिाएर प्रबनलकरण गित सनकिे 

छ । 

नपलरको प्रबनलकरण 

 

 

नपलरको चारनैर्र ोनण्ो थपेर shortcreating गरर नपलरको साईि 

आवश्यकर्ा अिसुार बढाई प्रबनलकरण गित  सनकिे छ । Seismic Retrofitting 

Guideline of Buildings in Nepal, 2016 र्ा उिाहरण प्रस्र्ुर् गररए िस्रै् 
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गरर गित सनकिे । अथवा उक्त स्ट्यािोोत हरुर्ा सझुाब निईए बर्ोनिर्का अरु 

उपायहरु अपिाएर प्रबनलकरण गित सनकिे छ । 

नबर्को प्रबनलकरण नबर्को प्रबनलकरण गिात , ोनण्ो थपेर jacketing गरर नबर्को साईि आवश्यकर्ा 

अिसुार बढाई प्रबनलकरण गित सनकिे छ । Seismic Retrofitting Guideline 

of Buildings in Nepal, 2016 / Ready to Use Manuals for Repair 

and Retrofitting 2021 र्ा उिाहरण प्रस्र्ुर् गररए िस्रै् गरर गित सनकिे । 

अथवा उक्त स्ट्यािोोत हरुर्ा सझुाब निईए बर्ोनिर्का अन्य उपायहरु 

अपिाएर प्रबनलकरण गित सनकिे छ । 

फ्लोरको प्रबनलकरण Guideline of Build Seismic Retrofitting Guideline of Buildings in 

Nepal, 2016 / Ready to Use Manuals for Repair and Retrofitting 

2021 र्ा सझुाब निईए बर्ोनिर्का उपायहरु अपिाएर प्रबनलकरण गित सनकिे 

छ । 

 

Masonry भवन प्रबतिकरणका िातग नर्ास िथा स्ट्यानडडा (Norms and Standards) 

नर्ास स्ट्यानडडा 

िगको प्रबनलकरण ईट्टा वा ढुङ्गाको िग िएको िविर्ा, र्ानथ उल्लेनिर् स्ट्यािोोत हरुर्ा 

सझुाब निईए बर्ोनिर्, सम्िव िए िगपरु ै ििेर िगको साईि बढाई 

प्रबनलकरण गिे । अथवा उक्त स्ट्यािोोत हरुर्ा सझुाब निईए बर्ोनिर्का अरु 

उपायहरु अपिाएर प्रबनलकरण गित सनकिे छ । 

गाहोको प्रबनलकरण गाहोको प्रबनलकरण गिात , आवश्यकर्ा अिसुार, ोनण्ो अथवा रे्टलको िानल 

प्रयोग गरर परु ैगाहोको Jacketing गरर प्रबनलकरण गित सनकिे छ । अथवा, 

Splint and bandange method प्रयोि गरर आवश्यक ठाउोँर्ा र्ात्र Splint / 

bandange रानि प्रबनलकरण गित सनकिे छ । Guideline of Build Seismic 

Retrofitting Guideline of Buildings in Nepal, 2016 / Ready to Use 

Manuals for Repair and Retrofitting 2021 र्ा उिाहरण प्रस्र्ुर् गररए 

िस्रै् गरर गित सनकिे छ । अथवा उक्त स्ट्यािोोत हरुर्ा सझुाब निईए 

बर्ोनिर्का अन्य उपायहरु अपिाएर प्रबनलकरण गित सनकिे छ । 

िूईको प्रबनलकरण Guideline of Build Seismic Retrofitting Guideline of Buildings in 

Nepal, 2016 / Ready to Use Manuals for Repair and Retrofitting 

2021 र्ा सझुाब निईए बर्ोनिर्का उपायहरु अपिाएर प्रबनलकरण गित सनकिे 

छ । काठको चुकूल र्था ब्रेनसङ्गहरुको प्रयोग गरर प्रबनलकरण गित सनकिे 

उपायहरु उक्त स्ट्यािोोत हरुर्ा नबस्र्ृर्रुपर्ा निईएको छ । 

 

 

 


